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declaro para os devidos efeitos, sob compromisso de honra, que atesto a veracidade de
todas informages formecidas e constantes desta candidatura e que compreendo as
condigbes previstas no regulamento do Programa de Apoio ao Amrendamento, obrigando-

me, por esta forma, a respeita-las integralmente.

Torres Vedras, ___ de de

O Declarante,

ANExo C
DECLARAGAO DE COMPROMISSO

Eu, abaixo assinado,
portador do Bilhete de Identidade n.®
Identificagdo de , em ! /

emitido pelo Arquivo de

morador em

declaro para os devidos efeitos, sob compromisso de honra, que:
= ndo sou proprietario, usufruturio ou arrendatério de outra casa de habitagdo;
= a habitago a arrendar ndo & propriedade de nenhum parente ou afins;
= ndo estou incluido noutros programas de apoio ao arrendamento em vigor,

Torres Vedras, __ de de

O Declarante,

ANExo D

Nesta tabela indica-se a tipologia maxima que cada familia podera
arrendar, de acordo com o niimero de elementos que a compdem.

Por exemplo, uma familia constituida por 2 pessoas, podera arrendar
uma casa com | ou 2 quartos no maximo.

Ag:)ergg :sl]gi(r)n(iil?ar Tipologia Méaxima
1 T1
2 T2
3 T3
4 T4
5 TS
maisdes | -

ANExo E

Nesta tabela indica-se o valor maximo de renda da habitagdo a ar-
rendar, de acordo com o numero de pessoas que constituem o agregado
familiar.

Por exemplo, uma familia com 3 pessoas podera arrendar uma habi-
tagdo cuja renda ndo ultrapasse os 450,00 € mensais.

Numero de Pessoas do

Agregado Familiar Renda Limite (euros)

1 300,00 €
2 400,00 €
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Numero de Pessoas do

Agregado Familiar Renda Limite (euros)

3 450,00 €

4 450,00 €

5 500,00 €

mais de 5 500,00 €
ANExo F

O montante do subsidio a atribuir resulta da aplicagdo da seguinte
formula, ndo devendo em nenhuma situagéo ultrapassar 80 % do valor
mensal da renda:

Escaldol: 20< RM x100 = 25 € 150,00
RMB

Escalaoll: 25< RM_ x 100 = 30 € 175,00
RMB

Escalaolll: 30< RM x100 < 40 € 200,00
RMB

Escaldo IV: 40< RM x100 = 50 €225,00
RMB

Escalao V: RM x100 > 50 € 250,00
RMB

LEGENDA:

RM - Renda Mensal
RMB - Rendimento Mensal lliquido do agregado familiar

CAMARA MUNICIPAL DA TROFA

Aviso n.° 22559/2008

Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa

Bernardino Manuel de Vasconcelos, Presidente da Camara Municipal
da Trofa, torna publico que, a Assembleia Municipal da Trofa, na Sessdo
Ordinaria de 26 de Junho de 2008, deliberou, sob proposta da Camara de
18 de Junho de 2008, aprovar por unanimidade a proposta do Plano de
Pormenor da Zona Industrial da Trofa, nos termos do n.° 1 do artigo 79.°
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003 de 10 de Dezembro ¢ pelo Decreto-Lei n.® 316/2007 de 19
de Setembro e rectificado pela Declaragdo de Rectificagdo n.® 104/2007
de 6 de Novembro.

Assim, e em cumprimento do determinado na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° da referida legislagdo publica-se em anexo a deliberagido
da Assembleia Municipal da Trofa de 26 de Junho de 2008, o Regula-
mento, a Planta de Implantacdo e a Planta de Condicionantes do Plano
de Pormenor da Zona Industrial da Trofa.

18 de Agosto de 2008. — O Presidente da Camara, Bernardino Ma-
nuel de Vasconcelos.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial e Regime

1 — O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa e da Area de
Localizagao Empresarial do Municipio da Trofa, que adiante se designa
por Plano, estabelece as regras e orientagdes a que devem obedecer a
ocupagdo, o uso e a transformagéo do solo, bem como todas as obras de
edificacdo, de urbanizagdo, operagdes de loteamento, trabalho de remo-
delacdo de terrenos e outras operagdes urbanisticas e ainda a utilizagdo
de edificios ou fracgdes autdnomas, bem como respectivas alteragdes
de uso, na area identificada na Planta de Implantagio.
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2 — As disposigdes contidas no presente Regulamento aplicam-se a
totalidade do territdrio abrangido pelo Plano, tal como este se encontra
definido na Planta de Implantag@o.

Artigo 2.°
Objectivos
O Plano tem como objectivos gerais:

a) Dotagdo de uma infra-estrutura de elevada qualidade que oferega
condi¢des qualificadas para o desenvolvimento de actividades empre-
sariais de natureza industrial, logistica e servigos de apoio a actividade
empresarial, ao nivel concelhio e mesmo regional;

b) Implementagdo de um modelo de organizagdo e gestdo que articule
o investimento privado com as inten¢des municipais de ordenamento
do territorio para a area do Plano e sua envolvente, com a instituicdo
de uma area de Localizagdo Empresarial (ALE);

c¢) Captagdo de projectos de investimento com actividades de valor
acrescentado e que requeiram mao-de-obra qualificada;

d) Atracgdo de empresas com elevada produtividade através de uma
adequada promogao e conveniente selecg¢do dos projectos a admitir;

e) Contribuigdo para a maior qualificagdo ambiental das areas de
actividade produtiva;

f) Contribuigao para a melhoria do ordenamento do territorio, elimi-
nando a pressdo sobre o tecido urbano das actividades industriais que
ai se encontram instaladas.

Artigo 3.°
Faseamento da Execucdo do Plano

O Plano sera executado em trés fases, identificadas na Planta de Tra-
balho, admitindo-se alterag@o ao faseamento estabelecido por forga da
satisfacdo da procura para instalagdo de unidades empresariais em con-
formidade com o Plano.

Artigo 4.°
Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O Plano procede as seguintes alteragdes ao Plano Director Municipal
de Santo Tirso em vigor para este territorio, publicado através da Res.
Cons. Min. n.° 90/94, de 23 de Setembro:

a) Na Planta de Ordenamento, a classificagdo e a qualificagdo do terri-
torio abrangido pelo Plano sdo alteradas nos termos constantes da Planta
de Alteragdes do PDM, que € parte integrante deste Plano de Pormenor;

b) Na area de interveng@o do Plano, as normas constantes do regu-
lamento do Plano Director Municipal de Santo Tirso sdo alteradas e
substituidas pelas que se seguem.

Artigo 5.°
Conteudo Documental
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagdo, a escala 1:2000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2000.

2 — Acompanham o Plano:

a) Relatorio, contendo o Programa de Execugdo e Plano de Finan-
ciamento;

b) Planta de Enquadramento, a escala 1:25.000;

¢) Enquadramento no PDM, a escala 1:10.000;

d) Planta de Caracterizagdo Fisica, a escala 1:5000;

e) Planta da Situagdo Existente, a escala 1:5000;

/) Condicionamentos Legais e Urbanisticos, a escala 1:5000.

g) Mapa de Ruido Existente, a escala 1:5000;

h) Planta de Alteragdes do PDM, a escala 1:5000;

i) Planta de Tragado de Infra-estruturas, a escala 1:5000;

) Planta de Trabalho, a escala 1:2000;

k) Planta de Divisao Cadastral Existente, a escala 1:5000;

[) Planta de Transformagdo Fundiaria, a escala 1:2000;

m) Licengas/Autorizagdes de Operagdes Urbanisticas, a escala 1:5000.

n) Cortes Transversais, a escala 1:1000;

0) Cortes Longitudinais, a escala 1:1000;

p) Pertis Transversais Tipo, a escala 1:200.

Artigo 6.°

Definicoes

1 — Entende-se por Prédio a unidade de propriedade fundiaria, na
titularidade de uma pessoa singular ou colectiva, ou em regime de
compropriedade.
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2 — Entende-se por Edificabilidade (do prédio) o direito de edificar
que ¢ reconhecido a cada prédio por uma licenga municipal de loteamento
urbano ou de obras particulares, indicado pela area bruta de construgio
maxima que nele ¢ possivel realizar, expressa em m?.

3 — Entende-se por Poligono Base de Implantagio o perimetro que
demarca a area na qual ¢ possivel ser implantada a construgao, admitindo-
-se para a mesma qualquer forma e situagio no terreno desde que inscrita
sobre o poligono base e implantada respeitando os alinhamentos fixos,
caso existam, bem como os indices previstos para o local.

4 — Entende-se por Area de Implantagio o valor numérico, expresso
em m’, da projecgio no plano horizontal da area delimitada pelo extra-
dorso das paredes exteriores de todos os pisos acima da cota do terreno,
incluindo anexos e varandas e coberturas balangadas.

5 — Entende-se por Area Bruta de Construgo (abc) o valor numérico,
expresso em m’, resultante do somatorio de todas as areas dos pavimentos
situados acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores e excluindo os sotdos sem pé-direito regulamentar para fins
habitacionais, os terragos, as varandas ndo envidragadas, as coberturas
balangadas, as galerias exteriores, as areas técnicas (PT, compartimentos
de recolha do lixo, depositos de agua e central de bombagem, casa das
maquinas dos elevadores, entre outras) e as areas destinadas a estacio-
namento e arrumos localizadas em cave.

6 — Entende-se por Area de Impermeabilizagio o valor numérico,
expresso em m?, resultante do somatorio da area de implantagdo das
construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo
as caves para além da area de implantagao.

7 — Entende-se por Indice de Implantagdo o quociente entre o so-
matorio da area de implantag@o das construgdes e a area do terreno que
serve de base a operagao.

8 — Entende-se por Indice de Utilizagdo (iu) o quociente entre a
area bruta de construc@o existente e prevista para um dado terreno e a
area desse terreno.

9 — Entende-se por Indice de Impermeabilizagdo o quociente entre
a area de impermeabilizac@o e a area de terreno que serve de base a
operagao.

10 — Entende-se por Cércea a distancia vertical, expressa em metros,
medida no ponto médio da fachada, compreendida entre o pavimento do
espago publico confinante com o lote e a intersec¢do do plano superior
da cobertura com a fachada ou, quando expressa em n.° de pisos, o
numero total de pavimentos sobrepostos de um edificio, excluindo os
pisos técnicos e incluindo pisos recuados com pé direito regulamentar,
correspondentes aquela distancia vertical.

11 — Entende-se por Indice Médio de Utilizagdo (IMU) o quociente
entre o somatorio da area bruta de construgao existente e a admitida pelo
Plano para determinado espaco territorial continuo e contendo diferentes
categorias de uso urbano, e a superficie desse mesmo territorio.

12 — Entende-se por Cedéncia Média (CM) a area a ceder ao muni-
cipio e integrando as parcelas propostas no Plano, destinadas a zonas
verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes, e resultante do
quociente entre estas areas e a area bruta de construg@o admitida, ex-
cluindo a correspondente a equipamentos publicos.

13 — Entende-se por Construg@o Prevista a construgdo que foi ja
licenciada pela Camara Municipal ou que esta prevista em operacdo
de loteamento.

CAPITULO II

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Ambito e Regime

1 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
assinaladas na Planta de Condicionantes, sdo as seguintes:

a) Reserva Ecologica Nacional,

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Dominio Hidrico;

d) Zonas de proteccdo as rodovias;

e) Zona de protec¢ao ao interceptor da Ervosa;
f) Zonas Mistas.

2 — A ocupagio, o uso e a transformagao do solo nas areas abrangidas
pelas serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica referidas
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no numero anterior obedecem ao disposto no presente Plano, condicio-
nados a legislacdo que regulamenta essas serviddes ou restri¢des.

CAPITULO 111
Uso do Solo e Concepcao do Espaco

SECCAOT
Disposigoes Comuns
Artigo 8.°

Estacionamento

1 — As novas construgdes ¢ a ampliagdo das existentes devem ser
dotadas de estacionamento privativo no interior do lote, dimensionado
de acordo com as capitagdes minimas da Portaria n.° 1136/2001, de 25
de Setembro.

2 — A dotagdo de estacionamento de uso publico ¢é a estabelecida na
Planta de Implantagdo, sem prejuizo de outros parques de uso publico
a instalar nos pisos cobertos dos edificios admitidos.

Artigo 9.°
Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

O municipio podera impor condicionamentos de ordem arquitectonica
ou estética ao aspecto exterior das edificagdes, bem como a alteracdo
do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correcta
integragdo na envolvente e a promover os valores arquitectonicos, pai-
sagisticos e ambientais da area do Plano, numa dptica de qualificacdo
e valoriza¢do da sua imagem.

Artigo 10.°
Empena das Construgdes

As empenas de liga¢do entre planos de fachadas desfasadas ou as em-
penas aparentes, particularmente os algados de topo ou laterais, deverdo
ser devidamente tratadas e revestidas como obra acabada, sendo apenas
de consentir revestimentos provisorios nas areas a que posteriormente
se adossem outros prédios.

Artigo 11.°
Controlo Ambiental

1 — Em todos os pedidos de construcdo e instalacdo de unidades
industriais ou de logistica sera obrigatoria a especificacdo e quantificagdo
de todos os elementos de natureza poluente (ruidos, gases, maus cheiros,
fumos, poeiras, residuos solidos e aguas residuais) que necessitam de
tratamento e dos respectivos meios técnicos utilizados para a sua con-
formidade com os valores regulamentarmente admitidos.

2 — a) S6 serd permitida a descarga de efluentes industriais na rede
de colectores publica desde que compativeis com esta, sendo, no caso
contrario, obrigatoriamente sujeitos a um pré-tratamento, da responsa-
bilidade da unidade geradora dos referidos efluentes;

b) As lamas resultantes do referido pré-tratamento sdo consideradas
residuos industriais para efeitos do cumprimento da legislagdo aplicavel.

3 — Erigorosamente proibido o langamento de 6leos usados na rede
de colectores publica, devendo os estabelecimentos industriais detentores
daqueles residuos armazena-los para posterior tratamento, nos termos
da legislagdo em vigor.

4 — Os estabelecimentos industriais geradores de residuos sélidos
poderdo, caso as caracteristicas destes o permitam, acordar com a Camara
Municipal a sua recolha, transporte e destino final, sendo, caso contrario,
responsaveis pelo seu destino final.

Artigo 12.°

Depésito de Materiais

No espago entre a fachada ou fachadas directamente relacionadas
com vias publicas ou verde publico ndo ¢ permitido o deposito de
matérias-primas, produto final e residuos ou desperdicios resultantes
da actividade industrial ou logistica.

Artigo 13.°
Vedacao

1 — Néo ¢ obrigatoria a vedagao do prédio.
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2 — Se se executar a vedagdo, deverdo cumprir-se as seguintes con-
digdes:

a) Os muros confinantes com o espaco publico devem ser executados
de preferéncia em materiais como o calcario, granito, xisto ou tijolo
ceramico macigo;

b) O coroamento dos muros deve ser horizontal, admitindo-se quebras
verticais no seu alinhamento horizontal superior;

c) Os muros confinantes com o espago publico terdo uma altura
maxima de 1,20 m, medida no ponto médio do seu desenvolvimento,
podendo todavia a vedagao elevar-se acima desta altura com sebes vivas,
grades ou redes até 2,00 metros;

d)Osmurosdemeagdoentrelotesterdo umaalturamaximade 2,50 metros;

e) Genericamente, sempre que a topografia obrigue a construcdo de
muros de suporte que vengam um desnivel superior a 2,50 metros, devem
estes ser do tipo “gabido”, de forma a permitir a fixagdo de vegetagdo
capaz de um enquadramento visual e paisagistico satisfatorio;

/) As vedagdes, sejam ou ndo realizadas por muro, devem apresentar
uniformidade nos materiais e nas alturas adoptadas para a mesma frente
urbana, entendendo-se esta como a correspondente ao plano de facha-
das de um dado alinhamento, confrontante com arruamento publico e
limitada pelos arruamentos que neste convergem.

Artigo 14.°
Zonas Mistas

No que respeita ao ruido sonoro, no territorio do Plano sao definidas
zonas mistas nos termos do Regime Legal Sobre a Polui¢do Sonora,
devendo implementar-se medidas de controlo de ruido que garantam
um nivel sonoro continuo equivalente do ruido ambiente inferior aos
maximos permitidos, nomeadamente:

a) Aplicagdo de pavimento absorvente no trogo da faixa de rodagem
da via confinante com a zona mista;

b) Instalagdo de barreiras sonoras no novo n6 da A3 a executar e na
variante a EN104;

¢) Introdugdo de velocidade maxima de 40 km/h na via confinante
com a zona mista;

d) Limitagao e controlo da utilizagdo das parcelas destinadas a indus-
tria contiguas com a zona mista a actividades ndo ruidosas.

Artigo 15.°
Achados Arqueologicos Fortuitos

1 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueolégicos, no subsolo ou
a superficie, durante a realizacdo de qualquer obra, na area do Plano:

a) E obrigatoria a comunicagdo imediata 3 Cimara Municipal e a
entidade de tutela competente;

b) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos;

¢) Os trabalhos s6 podem ser retomados apos parecer da Camara Muni-
cipal e da entidade de tutela competente e, caso os achados o justifiquem,
deve garantir-se o acompanhamento das obras por um arqueélogo.

2 — Na eventualidade da execugdo de trabalhos arqueologicos
suspende-se a contagem dos prazos para efeitos relativos a validade da
licenga da obra em causa.

3 — A suspensdo dos trabalhos a que se refere a alinea ) do namero 1
do presente artigo tem como consequéncia a prorrogacdo automatica,
por tempo equivalente ao da suspensao, da licenga de obra.

4 — Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados depois da enti-
dade tutelar e da Camara Municipal se pronunciarem.

5 — As intervengoes arqueologicas necessarias devem ser integral-
mente financiadas pelo respectivo promotor da obra de urbanizagio ou
edificagdo em causa, em acordo com a legislagdo em vigor.

SECCAO 1T
Classificagao e Qualificagéo do Solo
Artigo 16.°

Zonamento

1 — O territério do Plano compreende, quanto a classificagéo do solo,
solo urbano e solo rural, aos quais correspondem as seguintes categorias
de espago, em conformidade com a Planta de Implantagéo:

a) Solo Urbano:

i) Areas de servigos e hotelaria;
if) Area afecta a equipamento;
iii) Areas afectas a industria;



37326

iv) Areas afectas a comércio e usos mistos;

v) Areas afectas a servigos e usos mistos;

vi) Areas afectas a logistica;

vii) Area afecta a habitagdo;

viii) Area afecta a Unidade de Tratamento de Residuos Industriais
Banais;

ix) Areas verdes de logradouro;

x) Areas de verde publico.

b) Solo Rural:

i) Areas verdes de enquadramento;
i) Areas verdes agricolas.

2 — Na Planta de Implantagdo sdo ainda identificadas:

a) As vias e arruamentos existentes, previstos e propostos, passeios e

pracas, estacionamento, percursos pedonais e acessos condicionados;
b) As construgdes existentes ou previstas compativeis com o Plano;
¢) A zona a afectar a Area de Localiza¢gdo Empresarial.

SECCAO III
Uso do Solo

Artigo 17.°
Areas de Servicos e Hotelaria

As areas de servigos e hotelaria destinam-se a instalagdo de estabele-
cimentos hoteleiros e servicos complementares de apoio as actividades
economicas a instalar na area do Plano.

Artigo 18.°
Area afecta a Equipamento

A érea afecta a equipamento destina-se & instalagdo de equipamentos e
servigos de apoio as actividades econémicas a instalar na area do Plano.

Artigo 19.°
Areas Afectas a Industria

As areas afectas a industria englobam as areas existentes e futuras,
destinando-se a instalacdo de estabelecimentos industriais e de arma-
zenagem.

Artigo 20.°

Areas Afectas a Comércio e Usos Mistos

As areas afectas a comércio ¢ usos mistos destinam-se exclusivamente
a instalagdo de actividades de comércio e terciarias complementares e
de apoio a actividade industrial.

Artigo 21.°
Areas Afectas a Servicos e Usos Mistos

As areas afectas a servigos e usos mistos destinam-se exclusivamente
a instalag@o de actividades terciarias complementares e de apoio a
actividade industrial.

Artigo 22.°
Areas Afectas a Logistica

As areas afectas a logistica destinam-se preferencialmente a instalacao
de unidades de logistica e de apoio & actividade industrial.

Artigo 23.°
Area Afecta a Habitacao

1 — A éarea afecta a habitagdo corresponde a prédios ocupados por
usos habitacionais, admitindo-se actividades de comércio e servigos,
desde que compativeis com a fungdo habitacional.

2 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso habitacio-
nal, fundamentando a recusa da aprovacéo, licenciamento ou autorizagéo,
as utilizagdes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afectem
as condigOes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizac¢do do patrimonio edificado,
paisagistico ou ambiental.
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Artigo 24.°

Area Afecta a Unidade de Tratamento
de Residuos Industriais Banais

Esta area destina-se exclusivamente a instalagdo de uma Unidade de
Tratamento de Residuos Industriais Banais, apenas sendo permitida a
construgao de instalacdes afectas a esta, ndo podendo a cércea dos edi-
ficios ser superior a 7 metros, excepto no caso de instalagdes técnicas
especiais.

Artigo 25.°
Areas Verdes de Logradouro

1 — As areas verdes de logradouro correspondem as areas dos lotes
ndo afectas a edificagdo principal, tal como identificadas na Planta de
Implantacdo, e destinam-se a valorizagdo paisagistica e ambiental desse
mesmo edificio.

2 — As areas verdes de logradouro devem ser arborizadas ou ajardi-
nadas, admitindo-se a sua pavimentagdo em area nao superior a 20 %.

3 — Nestas areas apenas sdo permitidas coberturas de espagos vaza-
dos, desde que a sua area nao seja superior a S0m2 ou a 15% da area
total do logradouro.

4 — Nas areas verdes de logradouros de edificios existentes deve
proceder-se a demoligdo de construgdes ou dependéncias anexas pereci-
veis e de ma qualidade e a eliminagdo ou deslocalizagdo de actividades
ndo compativeis com a fungdo a que se destinam.

Artigo 26.°
Areas de Verde Piiblico

1 — As éareas de verde publico tém como finalidade a utilizagdo
colectiva ou a qualificac@o e o enquadramento paisagistico dos espagos
onde se inserem.

2 — Nestas areas apenas sdo permitidas infra-estruturas e pequenos
edificios de um s6 piso destinados a equipamentos ou estruturas de apoio
as fungdes de estar, de recreio e de lazer.

Artigo 27.°

Areas Verdes Agricolas

1 — As areas verdes agricolas correspondem a solos com média ou
elevada potencialidade agricola e onde deve ser incentivada a pratica
dessa actividade.

2 — Nestas areas ¢ interdita a construgdo de novos edificios.

Artigo 28.°

Areas Verdes de Enquadramento

1 — As areas verdes de enquadramento correspondem a areas floresta-
das ou de matos e incultos, onde se permite a manutengdo da actividade
pré-existente, e que contribuem para o enquadramento e valorizagdo
paisagistica da Zona Industrial.

2 — Nas areas verdes de enquadramento deve ser incentivada a flo-
restagdo de espécies folhosas, confinantes com espagos canais € nos
aceiros e arrifes.

3 — Nestas areas ¢ interdita a construgdo de novos edificios.

Artigo 29.°
Area de Localizagio Empresarial

1 — Na zona delimitada como tal na Planta de Implantagio, deve ser
promovida uma Area de Localizagdo Empresarial (ALE), a licenciar e
gerir em acordo com a legislagdo especifica em vigor.

2 — Permitem-se ajustamentos aos limites definidos neste Plano para
a ALE decorrentes do processo de promogdo e licenciamento.

CAPITULO IV
Edificacao

SECCAO1
Construgoes Existentes ou Previstas Compativeis com o Plano

Artigo 30.°
Usos

1 — As construgdes identificadas na Planta de Implantacdo como
existentes ou previstas compativeis com o Plano sdo construgdes relati-
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vamente as quais, por se integrarem correctamente na estrutura urbana,
em termos de morfologia e uso, ou por ndo porem em causa a proposta
do Plano, se permite a manuteng@o ou a concretizagao.

2 — Consideram-se como constru¢des previstas as que estdo devida-
mente identificadas em operagdes de loteamento licenciadas.

3 — As construgdes existentes ou previstas compativeis com o Plano
integradas destinam-se ao uso indicado na Planta de Implantagdo, sem
prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 23.°

Artigo 31.°
Obras de Edificacio

Permite-se a ampliagdo e a demoligdo seguida de nova construgéo
desde que, cumulativamente:

a) Seja dado cumprimento ao alinhamento definido na Planta de
Implantagdo, sem prejuizo dos afastamentos aos limites do lote obri-
gatorios por lei;

b) A amplia¢@o ndo ultrapasse 25% da area bruta de construcao
existente;

¢) A ampliagdo se situe dentro do poligono base de implantagdo;

d) Nao exista alteragdo da cércea;

e) Nos edificios a ampliar ou em que a demolig@o seja parcial, se
proceda a recuperagdo das partes existentes a manter.

SECCAO 11

Construgdes Propostas

Artigo 32.°
Identificagao e Usos

1 — As construgdes propostas correspondem aos poligonos de im-
plantagdo identificados como tal na Planta de Implantagao.

2 — As construgdes propostas tém o uso que lhes ¢ atribuido na Planta
de Implantag@o e quadro correspondente.

Artigo 33.°
Edificabilidade e Composicao Arquitectonica

1 — Os edificios a construir devem respeitar o poligono base de
implantagdo e demais pardmetros e disposigdes estabelecidas na Planta
de Implantag@o e quadro correspondente.

2 — As areas dos lotes exteriores ao poligono de implantagao destinam-
-se a actividades complementares da afecta ao edificio a que estdo
associadas e ao enquadramento urbano e paisagistico deste.

3 — Admitem-se cérceas superiores as estabelecidas no quadro da
Planta de Implantagao desde que justificadas para instalagdes técnicas es-
peciais, como silos, e enquadradas em estudo arquitectonico de conjunto.

4 — Sem prejuizo do nimero anterior, a cércea dos edificios devera
ser a contida pela poligonal correspondente a cércea maxima estabelecida
nos Cortes Transversais e Longitudinais.

5 — Em edificios em banda, o alinhamento superior das fachadas deve
ser constante e apenas quebrado verticalmente em fungdo da topografia
do terreno, em conformidade com os Cortes Longitudinais.

6 — Nas situacdes de banda definidas no nimero anterior em que o
pé direito dos edificios seja diverso, o alinhamento superior ¢ realizado
por diferentes alturas de platibanda.

7 — Nos edificios a construir a composicdo arquitectonica devera
garantir a correcta integragdo plastica do edificio no ambiente local,
manifestando-se como expressao cultural de qualidade arquitectonica
e construtiva.

Artigo 34.°
Anexos

1 — E permitida a construgio de anexos no interior do lote, quando
destinados a portaria, ndo podendo a area de implantagdo exceder 50 m2
e a cércea ser superior a 3,50 metros.

2 — Nas areas afectas a habitagdo os anexos ndo contiguos a edifica-
¢do principal devem obedecer as seguintes disposicdes:

a) A érea bruta de construgdo ndo pode ser superior a 20% da area
bruta de construgdo existente, com um minimo de 50m?2;
b) A cércea ndo pode ser superior a um piso.
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Artigo 35.°
Acessos a Estacionamento Privativo

1 — Quando o acesso ao estacionamento privativo do lote exija
rampas, estas devem localizar-se no interior do lote ou parcela, ndo se
admitindo rampas de acesso no espaco do dominio publico municipal.

2 — Quando as rampas de acesso se localizarem em espago privado
de utilizago publica, devem obedecer as seguintes disposigdes:

a) A sua localizacdo ndo deve perturbar a circulagdo pedonal ou im-
pedir o acesso excepcional de veiculos de emergéncia e de manutengdo
das areas de utiliza¢do publica;

b) A sua implantaga@o devera ser adjacente ao edificio a que respeita;

¢) No perimetro das rampas devem ser garantidos dispositivos que
acautelem a seguranga do uso dos espagos de utilizag@o publica.

SECCAO II
Arruamentos, Estacionamento, Passeios e Pragas

Artigo 36.°
Execucio

Os arruamentos, estacionamentos, passeios e pragas constantes da
Planta de Implantagdo serdo executados de acordo com o desenho cons-
tante desta e dos Perfis Tipo, admitindo-se os ajustamentos necessarios,
decorrentes dos respectivos projectos de execugo, ao tragado e mode-
lagdo do terreno constante da Planta de Implantagao.

Artigo 37.°
Acessos Condicionados

Os acessos condicionados destinam-se ao acesso a parcelas ou lotes ou
ao interior destes em caso de edificios existentes, devendo a sua utiliza-
¢do ser condicionada ao uso dos edificios em questdo, excepto ambulan-
cias, veiculos de seguranga, emergéncia, manutengao e limpeza publica.

Artigo 38.°
Percursos Pedonais

Os percursos pedonais, delimitados na Planta de Implantacao,
destinam-se ao usufruto das areas verdes de enquadramento e areas
de verde publico, ndo se admitindo a impermeabilizagdo do solo nem
alteragdes significativas a morfologia do terreno.

Artigo 39.°
Revestimentos

Os materiais de revestimento a utilizar nos arruamentos, estaciona-
mento, passeios e pragas a seguir referidos, t€m cardcter indicativo e
preferencial, admitindo-se a aplicag@o de outros desde que previamente
aprovados pela Camara Municipal, e que contribuam para a valorizagido
do espago publico e garantam a coeréncia e unidade da intervengo na
totalidade da area do Plano:

a) Nas vias e acessos condicionados, betuminoso poroso;

b) No estacionamento, cubos de granito de 0,11 m;

¢) Nos passeios, betuminoso com ou sem aditivo e guias de betao
pré-fabricado;

d) Nos percursos pedonais, terra batida ou saibro compactado ma-
nualmente.

CAPITULO V
Execuciao e Programacao do Plano

Artigo 40.°
Formas de Execucio

1 — O Plano executa-se através da realizagdo de operagdes urbanisti-
cas em acordo com o Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagao.

2 — A ocupagdo processar-se-a em acordo com o parcelamento de-
finido pelo Plano, podendo os lotes ser associados, ou fraccionados em
regime de propriedade horizontal, em fun¢do do programa de ocupagdo
pretendido.

3 — De modo a garantir, com plena eficécia, a celeridade dos proce-
dimentos técnicos e a concretizagdo em curto prazo das acgdes previstas



37328

no Plano, pode a Camara Municipal da Trofa delegar competéncias a uma
empresa municipal para a instru¢do dos procedimentos de processos de
urbanizagdo e edificagdo, bem como para a elaboragéo das informagdes
técnicas sobre as operagdes urbanisticas que fundamentem a decisdo
final da Camara Municipal.

4 — Ainstrugdo dos procedimentos a que se refere o niimero anterior
compreende:

a) O saneamento e apreciagdo liminar dos processos;

b) A publicidade do pedido;

¢) As consultas a entidades externas;

d) A apreciagdo dos projectos;

e) Outros procedimentos que se considerem necessarios a decisdo
final.

Artigo 41.°
Unidades de Execucio

1 — E delimitada uma Unidade de Execugio no ambito do Plano,
correspondente a Area de Localizagio Empresarial.

2 — O sistema de execugdo a adoptar na Unidade de Execugéo defi-
nida no niimero anterior € por cooperagdo e ou imposi¢ao administrativa.

3 — Em qualquer dos sistemas anteriores deve ser celebrado con-
trato de urbanizacdo que defina os direitos e obrigagdes das partes
envolvidas.

4 — Quando seja necessario a Camara Municipal ou o concessionario
da Area de Localizagio Empresarial promover a aquisi¢io de terrenos
pela via de direito privado ou, por desacordo entre as partes, mediante
o recurso a expropriagdo por utilidade publica, o aproveitamento médio
deve ser o definido pelo Plano, sem prejuizo das restantes variaveis
referidas no Codigo de Expropriagoes.

5 — O aproveitamento médio do terreno permitido pelo Plano é o cor-
respondente ao indice de utilizagcdo médio definido no artigo seguinte.

Artigo 42.°
Mecanismos de Perequacio

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar na Unidade de Execugao
definida no artigo anterior sdo os definidos no Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utili-
zagdo (i ), a cedéncia média (C ) e o custo meédio de urbanizagdo (CI ).

2 — Os valores do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média a
que se refere o niimero anterior sdo os seguintes:

a)i_ =0,35 m*de abc por m de terreno;
b) C =0,95 m?de cedéncia por m? de abc;

3 — O custo médio de urbanizagdo corresponde ao custo médio das
infra-estruturas locais e gerais por m? de abc calculado para a totalidade
da area de cada uma das Unidades de Execug@o.

4 — A cedéncia média a que se referem os ntimeros 1 e 2 do presente
artigo ja inclui as areas a ceder a Camara Municipal destinadas a espagos
verdes, a equipamentos de utilizagdo colectiva e a infra-estruturas de
estacionamento publico, destinadas a servir directamente os conjuntos
a edificar.

Artigo 43.°
Aplicacio

1 — Para cada um dos prédios abrangidos ¢ fixada uma edificabili-
dade média correspondente ao produto do indice médio de utilizagéo
pela area do prédio.

2 — Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de
Implantagdo para um dado prédio for superior a edificabilidade média,
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o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio a area
do terreno com a capacidade construtiva em excesso.

3 — Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de
Implantagdo para um dado prédio for inferior a edificabilidade média,
o proprietario é compensado em acordo com o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéao Territorial ou pela atribuigdo de area de terreno
com a capacidade de construgdo em défice.

4 — Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a
cedéncia média, deve verificar-se a compensacdo nos termos do Regime
Juridico referido no niimero anterior.

5 — As compensagdes referidas nos nimeros anteriores e as decor-
rentes dos encargos de urbanizagdo podem ser realizadas em numerario,
em acordo com a seguinte formula:

Comp. =(C_xabc—C)xV +(@bc—i xA)xV,+(Cl xabc—CI )

mu

Sendo:

.Cm’ i_eCl_ — tem o significado que lhes ¢ atribuido no artigo an-
terior;

abc — area bruta de construgdo possivel, permitida pelo Plano, na
parcela em causa;

C ,— cedéncia efectiva estabelecida pelo Plano na operagdo urba-
nistica dessa parcela;

V, — prego por m* de cedéncia ndo efectivada, definida em Regu-
lamento Municipal,

A — area da parcela em causa;

V, — valor médio do terreno por m* de abc;

CI ,— custo das infra-estruturas realizadas pelo promotor da parcela
em questao.

CAPITULO VI
Disposic¢oes finais

Artigo 44.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano tem entrada em vigor a partir do dia seguinte ao da sua pu-
blicagdo no Didrio da Repiiblica, podendo ser revisto por iniciativa da
Camara Municipal em conformidade com a legislagdo vigente.

CERTIDAO

<eeeefy, Alberto Mala da Cosla Reis prmeiro Secretivio do Mesa da Assemblela

Municipal do Municipio da Trota, CERTIFICO que na Sessdo Ordinaria da Assemblel
Municipal de 26 de JUNHO de 2008, fol delibérado por UNANIMIDADE. sob proposta da
Cdmara Municipal, a Aprovagdo do Plano de P da 2ona Induitdal da Trofs, =
sesisssnsPOE S0 vordade, passel a presente Certiddo quo assing e fago autenticar com o

sk branco do Municipio,

Assembleia Municipal. aos 27 de JUNHO de 2008
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