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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DA TROFA

CERTIDAO

------ Certifica-se que, da minuta da ata da reunido da Sessdo Ordinaria desta Assembleia
Municipal, realizada em vinte e sete de fevereiro de dois mil e quinze, consta a deliberagdo, parte
respetiva, que se transcreve, e da qual faz parte integrante o expediente que se anexa:------------

-------- “2. Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana do Niicleo Central

da Cidade da Trofa, nos termos do disposto no artigo 13.9, n.° 1 do Decreto-Lei n.°

307/2009, de 23 de OUtUDFQ; ~------=====-=====smmmrenmmmmm=me——————

A Senhora Presidente da Assembleia Municipal deu a palavra ao Senhor Presidente da Camara, o

qual, dada a natureza do assunto, solicitou ao Sr. Doutor Jodo Fermisson que realiza-se uma

breve apresentacdo do projeto em causa, ficando, de seguida disponivel para eventuais

esclarecimentos.
A Senhora Presidente da Assembleia Municipal deu a palavra ao Senhor Presidente da Camara
Municipal para, assim, tecer alguns considerandos sobre o projeto anteriormente apresentado. ---
A Senhora Presidente da Assembleia Municipal solicitou informagdo ao Senhor Presidente sobre

se o publico presente iria ter acesso a tal projeto ao que o mesmo respondeu que sim, -----=-------

Colocado a votacao, o assunto foi APROVADO POR UNANIMIDADE. --

-------- Mais se certifica que a ata de que consta a transcrita deliberagao foi aprovada em minuta

no final da mesma reuniao.

------ Trofa, 3 de marc¢o de dois mil e quinze
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~----- 10 = PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAQ URBANA DO NUCLEQ

CENTRAL DA CIDADE DA TROFA, NOS TERMOS DO DISPOSTO NO ARTIGO13.°, N.° 1 DO

DECRETO-LEI N.° 307/2009, DE 23 DE QUTUBRQ --~---rensmmmmsmmmmememeemnnmsmmmmms mmmnnnsm s e

-—-- Fol presente 4 Cimara Municipal, a informag¢io técnica n.° 1/1174/2015, prestada pela

Divisio de Planeamento, Urbanismo ¢ Obras Particulares, em 12 de fevereiro, e documentos a % !

ela anexos, relativamente 40 assunto mencionado em epigrafe, cujo teor se dd por integralmente

reproduzido para todos os efeitos legals, constituindo as trinta folhas (vinte ¢ oito delas utilizadas,

também, no verso) e uma planta, que se anexam no final por documento n.° 09.

Despacho do Senhor Presidente da Cimara: “ Concordo com a informagio nos termos propostos. A

CAmara, 13/ 2] 20157 e eemem ottt e
------ Deliberagido: -
—————— Delibetado por ___sammemanyrichde }4’—

aprtovar o assunto mencionado em epigrafe, nos termos e com os fundamentos
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DATA:12-02-2015 INFORMACAO N.° 1/1174/2015
N.° DE PROCESSQ: LOCAL:
NOME DO REQUERENTE.:
ASSUNTO: I/1174/2015 - Proposta de Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Niicleo Central da
Cidade da Trofa

No passado dia 09 de outubro de 2014 foi deliberado em sede de reunifio de Cimara
Municipal aprovar a “Proposta de Constituicdo da(s) Avea(s) de Reabilitagdo Urbana para
o niicleo central da cidade da Trofa e elaboragdo da(s) correspondente(s) operagdo(des) de
reabilitagdo urbana ao abrigo do regime juridico da reabilitagdo urbana”.

Nessa sequéncia, e dando cumprimento 3 deliberagfo, iniciaram-se os trabalhos de constituigéo
de Area(s) de Reabilitagio Urbana no niicleo central da cidade da Trofa tendentes 4
formalizagdo de uma proposta do respetivo projeto de delimitagdo conforme o estipulado nos
artigos 13° e 14° do Regime Juridico da relitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 307/2009 de 23 de outubro e alterado pela Let n.°32/2012, de 14 de agosto.

Com base no enquadramento legal dado pelo RIRU, entendeu-se ser oportuno a divisdo deste
processo em duas fases distintas:

Nesta primeira fase, a proposta de delimitagio de uma Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) no niicleo central da cidade que com a presente informag@o se pretende
formalizar;

Numa segunda fase, a proposta de Operagdo de Reabilitagio Urbana (ORU) que
se pretende implementar na ARU em aprego, a qual assumird a natureza'de ORU
sisternética e serd oportunamente formalizada através do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana Trofa Viva,

A opgio de dissociagio ¢ desfasamento das etapas acima referidas decorre fundamentalmente
das incertezas que ainda subsistem ao nivel dos termos concretos de operacionalizagdo do
periodo de programagio dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento 2014-2020, dos
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quais se espera um contributo fundamental em matéria de financiamento das intervengdes a
propor no 4mbito do PERU, permitindo assim uma maior assertividade e concertagio de agdes
da Estratégia de Reabilitagdo Urbana com as diretrizes dos Fundos Europeus Estruturais.

Todavia, e sem prejuizo das especificagdes adicionais que o PERU vird trazer a este processo,
interessa assinalar que a presente proposta de delimitagdo incorpora a defini¢do de uma
carteira ampla de apoios e incentivos municipais & reabilitago e regeneragio urbanas, a qual
é suscetivel de ser mobilizada pelos privadoes, aqui proprietdrios de edificios e fragbes de
edificios localizados no tetritério da ARU, logo apds a sua aprovagio por parte da Assembleia

Municipal.

Assim, e para efeitos do estabelecido no n.° 2 do artigo 13° do RJRU, anexa-se o documento
com a Delimitaciio da Area de Reabilitacio Urbana do nicleo central da cidade da Trofa
onde se inclui a Meméria Descritiva e Justificativa (alinea a)) a Planta com a delimitagfio
da drea abrangida (alineab)) e o quadro dos beneficios fiscais associados aes impostos
municipais (alineac)), conforme o estipulado na alinea a) do artigo 14° do mesmo diploma.

A proposta de delimitagdo da ARU encontra-se devidamente fundamenta no documento acima
referldo que se encontra estruturalmente organizado em fun¢do dos seguintes pontos:
Enquadramento e Perfil de Insergdo Territorial (Capitulo 2);
Delimitagdo ¢ Caracterizag8o Sumaria da Area de Reabilitagio Urbana (Capitulo 3);
Avaliagfo Estratégica da Situagfo de Partida (Capitulo 4);
Articulagdo com as Orientagdes de Desenvolvimento Municipal (Capitulo 5);
Vis#o de Futuro e Objetivos Estratégicos (Capftulo 6);
Perfil e Prioridades da Intervenglio Municipal (Capitulo 7);
Carteira de Apoios e Incentivos a Particulares (Cepitulo 8).

Assim, para cumprimento do n.°l do artigo13° do RJRU, julga-se que a presente informag#o
€ 0s respetivos anexos poderdo ser submetidos a reunifio de CAmara Municipal para posterior

aprovagdo em Assembleia Municipal.

A consideragdo superior,

Diretor de Departamento

b

Anténio Charro
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PRINCIPAIS SIGLAS E ACRONIHOS UTILIZADOS NO PRESENTE DOCUMERTO:

ARU: Area de Reabllitagio Urbana

EBF: Estatuto dos Beneficios Fiscals

IMI: Imposto Municipal sobre Iméveis

IMT: Imposto Municlpal sobre as Transagdes Onerosas de Imdveis
IRC: Imposto sobre o Rendimento Coletlvo

IRS: Imposto sobre o Rendimento Singular

IVA: Imposto sobre o Valor Acrescentado

MAEC: Método de Avaliagio do Estado de Conservagao de Imovels
ORU: Operagio de Reabilitagio Urbana

PDM: Plane Diretor Municlpal

PERU: Programa Estratégico de Reabilitagic Urbana

PROT: Plano Reglonal de Ordenamento do Territorio

RMT: Regulamento Municlpal de Taxas

RMTEU: Regulamento Municipal de Taxas e Encargos Urbanisticos
RJIGT: Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
RJRU: Regime Juridico da Reabilitagao Urbana

RJUE: Regime juridico da Urbanizacio e da Edificagic

UOPG: Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
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[. INTRODUGAQ

Este documento marca o arranque de um processo estruturado que visa promover a regeneragao
urbana do nlcleo central da cidade da Trofa, o qual terd suporte no Programa Estratégico de
Reabilitagio Urbana Trofa Viva (PERU Trofa Viva). Para além de corresponder a uma
sequéncia natural das orientagdes emanadas do Plano Diretor Municipal (PDM), em vigor desde
Fevereiro de 2013, assim como do projeto de requalificagio dos Parques Nossa Senhora das
Dores e Dr. Lima Carneiro, em fase final de conclusdo, este processo corporiza também uma das
apostas politicas de maior alcance estratégico que se encontram a ser prosseguidas pelo atual

Executivo camaririo.

Tendo por base o enquadramento legal fornecido pelo Regime Juridico da Reabilitacio Urbana
(RJRU)), considerou-se desejivel decompor este processo em duas etapas sequenciais: em
primeiro lugar, a proposta de delimitagio de uma Area de Reabilitagao Urbana (ARU) no nicleo
central da cidade da Trofa, que agora se formaliza; em segundo lugar, a proposta de Operagio de
Reabilitagio Urbana (ORU) que se pretende implementar na ARU em aprego, a qual assumird a
natureza de ORU sistemitica e serd oportunamente formalizada através do PERU Trofa Viva. A
op¢io de dissociagio das etapas elencadas decorre fundamentalmente das incertezas que ainda
subsistem ao nivel dos termos concretos de operacionalizagio do periodo de programagdo dos
Fundos Europeus Estruturais e de Investimento 2014-2020, dos quais se espera um contributo
fundamental em matéria de financiamento das intervengdes a propor no dmbito do PERU.

Sem prejuizo das especificagdes adicionais que o PERU vird trazer a este processo, interessa
assinalar que a presente proposta de delimitagio incorpora a definicio de uma carteira ampla de
apoios e incentivos municipais A reabilitagio e regeneragio urbanas, a qual é suscetivel de ser
mobilizada pelos proprietirios de edificios e fragdes de edificios localizados no territério da ARU

logo apds a sua aprovagio por parte da Assembleia Municipal.

Em termos de estrutura, este documento encontra-se organizado em funcio dos seguintes

pontos:

* Enquadramento e Perfil de Inser¢o Territorial (Capitulo 2);

s Delimitagao e Caracterizacio Sumaria da Area de Reabilitagio Urbana (Capitulo 3);
* Avaliagio Estratégica da Situagio de Partida {Capitulo 4);

» Articulagio com as Orientagdes de Desenvolvimento Municipal (Capitulo 5);

! Decreto-Lel n°307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela Lel n°32/2012, de 14 de Agosto.
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* Visdo de Futuro e Objetivos Estratégicos (Capitulo 6);
* Perfil e Prioridades da Intervengio Municipal (Capitulo 7);

® Carteira de Apoios e Incentivos a Particulares (Capitulo 8).

Este documento contempla ainda dois Anexos especificamente dedicados i descrigio detalhada
de cada um dos instrumentos de incentivo fiscal e financeiro propostos.
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2. ENQUADRAMENTO E PERFIL DE INSERGRO TERRITORIAL

A Trofa corresponde a uma cidade com cerca de |7 mil habitantes que tem protagonizado uma
trajetéria de afirmagdio muito expressiva ao longo das ultimas décadas, sucessivamente
reconhecida através da sua elevagio a vila (1984)2 cidade (1993)3 e sede de concelho (1998)%
Este Ultimo facto corresponde a um momento marcante na vida da cidade e das restantes
freguesias da Trofa, restituindo-lhe um estatuto perdido com a reforma administrativa operada
em 1836 por Passos Manuel e emancipando-a da relativa subalternidade que, durante muito tempo,
caracterizou a sua incorporagdo no concelho de Santo Tirso. Para fazer face a este novo ciclo de
desenvolvimento, agora comandado a partir de dentro, a Autarquia preparou oportunamente o
Plano Estratégico do Municipio da Trofa 2003-2010 (PETrofa'2010) e deu inicio a elaboragio do
respetivo Plano Diretor Municipal (PDM), o qual apenas viria a tornar-se plenamente eficaz em
Fevereiro de 20135,

Tal como consta do PETrofa'2010, esta cidade, que até meados do século XIX se integrava num
vasto territério designado por Terras da Maia, pode definir-se como um aglomerado de
caracteristicas urbano-industriais, que cresceu a partir de uma matriz predominantemente rural, em
consequéncia essencialmente de um brocesso geogrdfica e historicamente muito conhecido: como ocorreu
remotamente nos mais variados casos e circunstdncios historicas, o desenvolvimento realiza-se e
consolida-se a partir de um cruzamento de vias. Estas vias, consideradas de nivel superior na rede de
estradas construidas ou melhoradas com Duarte Pacheco e classificadas como nacionais,
correspondem s atuais EN14 (de orientagio aproximada Sul-Norte, ligando o Porto a Braga) e
EN104 (de orientagio aproximada Oeste-Este, ligando as cidades litorais de Vila do Conde e
Povoa do Varzim a Guimaraes).

E de referir, ainda, que o robustecimento da centralidade assim despoletada beneficiou
grandemente da implantagio do caminho-de-ferro (Linha do Minho) na segunda metade do século
XIX, reforcando a atratividade da cidade ao nivel da fixagio quer de atividades econdmicas
(designadamente industriais), quer de novos residentes. Mais recentemente, com a criagao do
sistema de metro ligeiro do Porto, foi prevista a sua expansio a cidade da Trofa como extensdo
natural da rede j4 construida até a Maia/ISMAI (Linha Verde), gerando novas expectativas de
reforgo dessa centralidade; contudo, e pese embora ter sido langado em 2009 o concurso publico
para a construgio dessa extensio (implicando um investimento proximo dos 100 milhdes de

2 Lei n°19/84, de 28 de Junho,

? Lei n®29/93, de 2 de Julho.

4 Lei n°89/98, de 14 de Dezembro.

3 Aviso n°2683/2013, de 22 de Fevereiro.
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euros e um prazo de execugdo de cerca de 2 anos), a verdade é que o mesmo foi suspenso em
2011 e ndo existe desde entdo qualquer perspetiva firme sobre o seu horizonte de concretizagao.

A escala regional, a Trofa ocupa uma posi¢io de charneira entre o nucleo central da Area
Metropolitana do Porto (na qual se integra administrativamente) e os sistemas urbanos dos vales
do Ave e do Civado, o que, como se procurard demonstrar em seguida, determina a insergio
num territério caracterizado pela elevada complexidade do seu modelo de estruturagio e

organizagdo espacial (Figura 1),
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Do ponto de vista demogrifico, e como nota prévia, interessa assinalar que este é um territério
que mantém taxas de crescimento populacional positivas, ainda que sujeitas a processos muito
intensos e heterogéneos de mobilidade residencial no seu interior e, portanto, de disputa pela
captagdo/manutengdo de residentes, A cidade da Trofa posiciona-se neste contexto como um
centro urbano de dimensdo relativamente limitada (17.389 habitantes em 201 1), ndo obstante ter
exibido um ritmo de crescimento de 23% entre 1991 e 2011 (+15% entre 1991 e 2001 e +7%
entre 2001 e 2011). No que diz respeito i sua envolvente mais imediata, a situag¢io existente
evidencia a maior massa critica que se concentra nas cidades da Maia e Povoa de Varzim (ambas
com cerca de 40 mil habitantes), Vila Nova de Famalicio (cerca de 33 mil habitantes), Santo Tirso
e Vila do Conde (ambas com cerca de 28 mil habitantes), nao tendo a dindmica de crescimento da
Trofa sido suficiente para esbater o diferencial detetado (i.e. todas estas cidades também

registaram niveis de crescimento comparaveis).

Para além desta dimensio demogrifica, verifica-se também uma grande intensidade de interagdes
entre os varios concelhos que formam a envolvente regional em que a Trofa se enquadra, as quais
expressam bem a complexidade do respetivo modelo de estruturagio e organizagao espacial e a
natureza policentrada do seu sistema urbano. Tomando como referéncia a informagao relativa aos
fluxos pendulares (i.e. deslocagdes quotidianas realizadas por motivos profissionais ou de
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frequéncia escolar) recolhida no imbito dos Censos 2011, interessa destacar que 29% da
populagio empregada e estudantil do concelho exerce a sua atividade fora do concelho e que os
fluxos de entrada equivalem a cerca de 32% deste universo (i.e. 7.336 e 7.033 individuos,
respetivamente). A anilise mais detalhada destes valores permite constatar que®:

* os principais concelhos para onde se deslocam os residentes no concelho da Trofa
correspondem a Maia e a Vila Nova de Famalicio (2.188 e 1.862 individuos, respetivamente),

seguidos a alguma distancia pelo Porto (1.450 individuos);

* os principais concelhos de onde provém ativos e estudantes que exercem a sua atividade no
concelho da Trofa correspondem a Vila Nova de Famalicio (4.674 individuos), seguidos a
alguma distincia por Santo Tirso, Maia e, ainda, Vila do.Conde (2.604, 2.512 e |.444 individuos,

respetivamente).

Esta simetria de fluxos que caracteriza globalmente o balango entre entradas e saidas do concelho
merece ser especialmente realgada por forga da menor dimensio populacional do concelho da
Trofa em relagio aos concelhos vizinhos, devendo-se em grande medida & robustez do aparelho
industrial af instalado (que responde por cerca de 40% do emprego disponibilizado localmente).
Deve reconhecer-se, em contrapartida, o menor desenvolvimento da base de atividades tercidrias
do concelho, tanto de natureza privada como pdblica, aspeto que tende a limitar a conquista de
um posicionamento mais favoravel (em particular da cidade) no contexto da rede urbana regional.

Em termos prospetivos, e tomando como referéncia a proposta de Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Norte (PROT-Norte) e todo o conjunto de estudos que lhe
serviu de suporte, deve reter-se a aposta colocada no aprofundamento dos relacionamentos entre
dreas urbanas, quer do mesmo nivel hierdrquico quer de niveis diferentes, tendo em vista a promogdo de
complementaridades e sinergias entre as estratégias urbanas, gerando densidade relacional, coesdo e
competitividade supramunicipal e regional. Para este efeito, o PROT-Norte faz assentar 0 modelo
territorial que preconiza no desenvolvimento de um sistema urbano regional de carater
policéntrico organizado em fungio de um conjunto de polaridades repartidas em cinco niveis
estruturantes que desenvolvem fungdes diferenciadas e se constituem como dncoras no - € para o

- desenvolvimento da regido (Figura 2):
» Nivel I: aglomeracio metropolitana do Porto, na qual se incluem os concelhos do Porto,
Matosinhos, Maia, Valongo, Gondomar e Vila Nova de Gaia;

= Nivel II: cidades de equilibrio regional, nas quais se integram as cidades de Braga e de Vila Real;

* Nivel lll: cidades regionais/conjunto de cidades regional, nas quais se integram cidades como
Barcelos e Guimaries, assim como os conjuntos Pévoa de Varzim/Vila do Conde,

Paredes/Penafiel e Vila Noya de Famalicio/Santo Tirso/Trofa;

= Nivel IV: centros estruturantes sub-regionais, nos quais se integram cidades como Amarante,
Fafe, Felgueiras, Lousada, Marco de Canaveses e Pagos de Ferreira;

¢ Apenas foram considerados fluxos cujo efetivo é superlor a .000 Individuos.
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* Nivel V: centros urbanos municipais, integrando centros urbanos sede de concelho; nio

incluidos nos Niveis anteriores.

FIGURA 2 - PROPOSTA DE MODELO TERRMORIAL DO PROT-NORTE: SISTEMA URBANG

Para o nivel estruturante das cidades regionais/conjunto de cidades regional, o PROT-Norte
assume que o seu fortalecimento é uma via fundamental para consolidar o seu papel na
estruturagdo e articulagio do territério regional, defendendo a centralidade de intervengdes que
reforcem a sua dotagio em equipamentos de nivel superior e de prestagdo de servigos avancados
as populagdes e as empresas. No caso particular do tridngulo Vila Nova de Famalicio/Santo
TirsofTrofa, a aposta reside na sua promogio enquanto conjunto de espagos urbanos com
capacidade para estruturar o modelo difuso de povoamento da regido e atuar como plataforma de
interface entre o Cdvado e a aglomeragao metropolitana do Porto.

Este & um desafio de grande monta para a cidade da Trofa, dado que ndo sdo iguais as condi¢cSes
de partida de que dispde em relagio quer as restantes cidades do referido tridngulo, quer a outras
cidades localizadas na sua envolvente mais préxima, Com efeito, e ao contrario do que sucede
nessas cidades, é muito evidente que a insergdo administrativa da Trofa no concelho de Santo
Tirso até 1998 limitou de forma assinalavel a instalagio local de servigos da Administragao Central
com maior capacidade de polarizagio, inibindo inclusivamente a sua frequente afirmacdo enquanto
dncoras simbdlicas e materiais incontorniveis na estrutura¢io e qualificagio do espago urbano. A
circunstincia de os préprios Pagos do Concelho se manterem até hoje a funcionar em instalagdes
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provisorias e localizadas fora do niicleo central da cidade (realidade extensivel generalidade dos %

servigos municipais) &, de resto, uma das faces mais visiveis dessa trajetoria.
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3. DELIMITAGAO £ CARACTERIZAGRO SUMARIA DA AREA DE REABILITAGKO URBANA

O desenho e subsequente implementagio de uma estratégia de reabilitagio urbana no nucleo
central da cidade da Trofa tem como pressuposto bdsico a prévia delimitagao territorial da sua
drea de intervengdo, a qual, de acordo com o Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU), se
consubstancia legalmente enquanto Area de Reabilitagio Urbana (ARU). Nos termos do RJRU,
uma ARU corresponde a uma drea territoriolmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e
dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere ds suas condicdes
de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma
operagdo de reabilitagdo urbana’,

Neste contexto, a ARU proposta, com cerca de 55 hectares, incide especificamente sobre a
parcela da cidade que se considerou corresponder ao nicleo central da Trofa, explicitando-se em
seguida os principais critérios e opgdes que determinaram o desenho dos respetivos limites

(Figura 3).

Assim, interessa referir que a ARU proposta integra e toma como referéncia central a zona
correspondente aos Parques Nossa Senhora das Dores e Dr. Lima Carneiro, os quais tém vindo a
beneficiar de um avultado investimento apoiado ao abrigo do Quadro de Referéncia Estratégico
Nacional (QREN) no dmbito especifico do instrumento ‘Parcerias para a Regeneragido Urbana',
Esta intervengdo, que permitird concretizar um vasto projeto de (re)qualificagio nesta zona de
grande simbolismo para a cidade, marcard o inicio de um programa mais vasto de regeneragio
urbana cuja defini¢ao encontra no presente documento a sua primeira manifestagio,

Em segundo lugar, deve também assinalar-se que a configuragdo espacial da ARU tomou
igualmente como referéncia fundamental os principais eixos viarios com influéncia direta no
modelo de estruturagio urbanistica do niicleo central da cidade da Trofa, designadamente a
Estrada Nacional 14 (ENI4, atual Rua Dom Pedro V), a Estrada Nacional 104 (EN 104, que integra
as Ruas Infante Dom Henrique, Abade Inicio Pimentel e Costa Ferreira) e o espago-canal
correspondente 3 antiga Linha do Minho e que, futuramente, se espera vir a acolher o
prolongamento do Metro do Porto. Especialmente no que se refere a este Gltimo caso, deve
assinalar-se que a manutengio da situagdo atual é assumida como um cendrio claramente
indesejivel, propondo-se por isso a inclusio de todo o trogo urbano deste espago-canal na ARU.

7 Alinea b) do artigo 2° do RJRU.
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FIGURA 3 - PROPOSTA DE DELIMITAGR DA ARea DE REABILITAGRO UbAnA DO NAcLEQ CENTRAL DA CIDADE DA TROFA

\

i A = il g

A

NQTA: A ATUL ESTRO FARGALNENTE ASSIRALADAS A5 ViAS DISTRIBUIDORAS PKCIPA (ERITENTES § PREVISTAS) DA REDE RODGYARIA DA IDADE (CF. PDM Thork)

Em terceiro lugar, a configuragio espacial da ARU procura também abranger um conjunto de
situagdes bem identificadas de degradagio fisica no parque edificado do nicleo central da cidade
da Trofa, as quais tém frequentemente associada uma condigdo devoluta. Para além do edificado
mais vocacionado para uso habitacional, verifica-se igualmente que este tipo de patologia
urbanistica afeta também um nimero expressivo e territorialmente muito significativo de antigas
unidades industriais, nio se identificando neste caso reais possibilidades de reutilizacio com base

em atividades similares.

Por (ltimo, e muito por for¢a das especificidades que se associam ao modelo de ocupagio difusa
caracteristico desta regiio do pals (e, por maioria de razio, também da Trofa), optou-se ainda por
incluir no interior da ARU um conjunto de dreas expectantes que o PDM em vigor classifica como
urbanas/urbaniziveis e que se encontram por urbanizar e/ou edificar. Neste caso, a motivacio
subjacente a esta integragio prende-se com o efeito desqualificador que estes vazios urbanos
imprimem atualmente ao nicleo central da cidade da Trofa, penalizando severamente a sua
unidade e legibilidade para os utilizadores (residentes e ndo residentes) e, em sentido mais amplo,

a propria qualidade do ambiente urbano.
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Em termos demogrificos, e tendo por base os dados do Ultimo Recenseamento Geral ‘da
Populagdo e da Habitagio (2011), a ARU assim delimitada acolhe um total de 3.170 habitantes,
agrupados em 1.207 familias, o que representa quase |/5 da populagio residente na cidade e
perto de 10% da populagio residente no concelho (Quadro 1). A taxa de crescimento
populacional na ARU entre 200| e 201 | foi de 14% (i.e. +393 habitantes), superando assim o
desempenho registado quer para a cidade (+7%), quer para o conjunto do concelho (+4%).

QuAR0 | — Inpicapones-Chave o ARU (2011

Vel

AR Cidady

Coneelnn

APorie Partipal

Pepulagio residente o 3110 17.389 38999 1.159.51 10.562.178
Famflias eldssicas n* 1.207 6089 13,085 653.058 1,043,126
E‘ Dimenso midia da famliia 0 16 19 30 17 16
E indice de envelhecimento demogrfico Y 60 &l B6 108 128
< lndice de dependinga doy joreny % H 2 n N i
Indice de dependiacia dos idosos Y% 1] 18 19 u b
Indice de dependéncia total % 3 40 4 44 51
Statk de edificies clinitos n* 198 3.610 10,02 418.038 3.544.389
Epoca de construgdo % 100 100 100 100 100
< 944 % bl 1 10 15 14
1945-1969 % by 19 19 b] n
1970-1991 % bl 5l 4 3 3
1991-200) % 16 15 17 16 16
g 2001-2011 % [] ] 13 12 14
Estado de conservagdo % 100 5.d. 100 100 9%
Sem necessidade de reparagio % 54 5. 60 50 il
Necessidade de pequenas reparagfes % 33 sd. rj 34 18
Necessidade de médias reparagBes % 10 s.d 9 10 1
Necessidade de grandes reparagdes Y% p] sd. 3 [ 3
Huito degradado % 1 5.0 1 | 1
Stack de dlojamentos familiares " 1491 1311 15.611 826,101 5.866.151
Tipo de ocwpagio % 100 100 100 100 100
Residéncia habitual % 14 82 8 8 68
8 Residincia secunddria ou sazenal % ) 1 5 10 19
§. Vagos % 15 [ [l i2 13
= Regime de propriedade do ocupante % 100 100 100 100 100
Proprietdrio % 65 Ll " 67 13
Arrendatdrio % )il 7 17 23 0
Quiras situaghes % [] 1 [ 1 7

FONTE: WHSTITUTO RACIONAL DE EstaTISTich

Este primeiro conjunto de dados permite inferir uma trajetdéria de crescente protagonismo da
cidade no contexto do concelho e, de forma mais especifica, da ARU no contexto da cidade,
correspondendo este Ultimo facto a uma especificidade que diferencia a realidade da Trofa em
relagdo a outros centros urbanos nacionais (onde a respetiva zona central &, frequentemente, um
territorio em perda). Como se procurard mostrar mais adiante, esta especificidade resulta
sobretudo de processos recentes de ocupa¢io de vazios urbanos existentes, em particular com
base em edificios de habitagio coletiva (e, portanto, com maior capacidade de alojamento), e nao
tanto de um processo estruturado de regeneragio urbana do nicleo central da cidade. Tal facto
explica, também, a muito assinaldvel juventude que caracteriza a populagao atualmente residente

na ARU.

TROFA VivA s DELIHITACKD 0 AREA 0F REABILITAGRO URBANA 00 NUCLEO CENTRAL DA CIDADE DA TROFA



trofaviva

Do ponto de vista do edificado, por seu turno, os dados coligidos para 201 | revelam a existéncia
de um parque composto por 298 edificios, dos quais 53% construidos antes de 1970 e, dentro
destes, quase metade antes de 1945; em contrapartida, é relativamente pouco expressiva a
proporgio de edificios de construgio posterior a 2001 (6%), respondendo aqueles que foram
edificados ao longo das duas Ultimas décadas a somente 22% do stock total. Em matéria de estado
de conservagio, deve destacar-se que quase metade do parque edificado (46%) localizado na ARU
carece de obras de reparagio, realgando-se o facto de 4| edificios (i.e. 14% do total)

apresentarem necessidades de interven¢io com maior profundidade.

Finalmente, interessa referir que o parque de alojamentos familiares localizados na ARU é
composto por um total de }.492 unidades, das quais 79% estavam ocupadas em 2011 como
residéncia habitual. Em termos de regime de propriedade, verifica-se que praticamente 2/3 deste
dltimo conjunto de alojamentos sio ocupados pelo proprietirio do imével, detendo o
arrendamento uma quota que ascende a 29% (contra somente 7% no conjunto do concelho).
Assinala-se, por Gltimo, que (5% do parque de alojamentos da ARU (i.e. 221 unidades) se
encontrava desocupado (vago) a data do Recenseamento, corporizando uma reserva de capacidade
cujo potencial de mobilizagio para satisfazer as necessidades do mercado habitacional nao podera

deixar de ser tido em conta,
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4. AVALIACRO ESTRATEGICA DA SITUACRO DE PARTIDA

A condi¢io atual do nicleo central da cidade da Trofa é, em grande medida, o reflexo de um
processo histérico de crescimento urbano e industrial que ndo beneficiou nem de um
enquadramento sélido em termos de planeamento urbanistico, nem de uma gestio consistente e
consequente ao longo do periodo em que se integrou administrativamente no concelho de Santo
Tirso. Com efeito, e tal como era ji apontado pelo PETrofa'2010, todo este franco crescimento,
porque gerido numa politica municipal reforgadora da importdncia da cidade-sede (Santo Tirso) efou
porque de tal forma explosivo que ndo permitiu acautelar os interesses no médio-longo prazo, provocou
profundas malformagdes e conferiu ao municipio uma imagem de suburbanidade.

A Figura 4 sintetiza, sobre base cartogrifica, os principais elementos estruturais resultantes da
anilise realizada com vista a aferir a condigio atual do nucleo central da cidade da Trofa
(considerando uma drea inicial de estudo mais alargada que serviu como enquadramento a
delimitagdo precisa da ARU), a qual combinou a mobilizagio de diversas fontes documentais com

trabalhos de levantamento e reconhecimento do terreno.

Neste contexto, importa comegar por salientar a existéncia de uma notéria concentragao de
atividades tercidrias em torno da ENI4 (atual Rua D. Pedro V), que corresponde historicamente
ao principal eixo de estruturagio da cidade da Trofa, assim como num conjunto limitado de vias
com caracteristicas eminentemente urbanas que irradiam a partir daquele corredor (com destaque
para as Ruas Conde de Sio Bento, Doutor Adriano Fernandes de Azevedo e Camilo Castelo
Branco). Face i ja referida escassez de fungdes publicas de referéncia nesta zona da cidade,
cumpre salientar a clara predominincia da iniciativa privada na formagao da carteira de comércios
e servigos ai localizada, incluindo no contexto de superficies comerciais de dimensdo relevante a
escala local (casos do Trofa Shopping, Centro Comercial da Vinha e Galerias Catulo). Como
indicador da capacidade de empreendimento e adaptabilidade do tecido comercial local, deve
ainda assinalar-se a recente criagio da iniciativa promocional 'Sextas com Vida' por parte dos
comerciantes e lojistas locais, a qual, em face do sucesso alcancado, se pretende que passe a

assumir carater regular.
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FIGURA 4 - SINTESE ANALITICA DA mnm;ﬁo ATuaL Do NOCLEO CENTRAL DA CIDADE DA TROFA
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FONTE: ANAUISE DA 1HFROYECORSULT

Em paralelo, considera-se fundamental referenciar a presenga de um conjunto assinalavel de
instalagbes industriais e/ou de armazenagem em pleno nicleo central da cidade da Trofa, aspeto
que, tal como destacado no PETrofa’2010, traduz a associagdo genética da cidade d indstria e, bem
assim, a manifestagio visivel de um modelo de desenvolvimento industrial sem prévio ordenamento. A
progressiva multiplicagio de instalagdes desta natureza em situagdo devoluta e com niveis de
degradacio crescentes (em diversos casos j& muito avancados) tem vindo a penalizar severamente
a salubridade e qualidade do ambiente urbano, corporizando objetivamente um dos principais
problemas urbanisticos com que a cidade atualmente se confronta (Figura 5). Face a
regulamentagio urbanistica em vigor (designadamente o PDM da Trofa), o futuro deste tipo de
instalagbes (brownfields) passard forgosamente pela sua reconversio para usos de matriz
eminentemente urbana ou, gorada essa possibilidade, pela sua substituicdo por construgio nova.
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FIGURA § — EXEMPLOS DE INSTALAGGES INDUSTRIAIS E DE ARMAZENAGEM EM SITUAGRD DEVOLUTA

FONTE: [HPROYECONSULY

No que diz respeito ao parque edificado de vocagdo residencial, o nicleo central da Trofa
caracteriza-se pela coexisténcia de uma grande diversidade de formatos tipolégicos, desde a
moradia unifamiliar (que concentra mais de metade do total do stock de alojamentos familiares)
até aos edificios de habitagdo coletiva com |0 e mais pisos. Tal como foi ja anteriormente
assinalado, o levantamento realizado no dmbito do dltimo Recenseamento Geral da Populagdo e
da Habitagio (2011) permite estimar que perto de metade do parque edificado localizado no
territério da ARU carece de obras de reparagio de médio e grande porte, justificando-se assim o
desenvolvimento de uma interven¢io mais estruturada no sentido de assegurar o cumprimento
dos deveres de conserva¢io e reabilitagio a que os proprietdrios se encontram legalmente

obrigados (Figura 6).
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FIGURA 6 — EXEMPLOS DE EDIEICIOS EM SITUAGRO DEGRADADA E/OU RUfNA

Fowte: MraaiEConsIL

Da andlise conduzida no terreno ressalta também a existéncia de uma vasta bolsa de terrenos
edificiveis em situagio expectante (greenfields), sobretudo a Norte da ENI04, dos quais uma
parcela minoritiria possui processos de licenciamento ji submetidos e aprovados ao longo da
dltima década. A persisténcia deste conjunto de vazios urbanos constitui um fator fortemente
perturbador da unidade e legibilidade urbanistica do nlcleo central da Trofa, induzindo
descontinuidades muito expressivas na imagem e vivéncia da cidade (Figura 7). Em termos
prospetivos, serd forgoso reconhecer que a possibilidade de preenchimento destes vazios sera
essencialmente condicionada pela dinimica de procura (sobretudo) residencial que venha a ter
lugar na cidade da Trofa em resultado da sua atratividade, assim como pela minimizagio de riscos
de entesouramento especulativo dos terrenos em aprego por parte dos seus proprietarios.

Do ponto de vista da rede rodovidria e, em particular, das condi¢des de mobilidade associadas,
verifica-se que a insergio em plena malha urbana dos eixos da ENI4 e da ENI04 tem como
consequéncia mais visivel a mistura de fluxos de atravessamento e de circulagio interna, situagio
que se traduz em volumes de trifego conducentes a niveis significativos de congestionamento
(trifego médio didrio superior a 20 mil veiculos/dia). De forma complementar a esta dimensio
macro, constata-se também que a exiguidade do perfil transversal de uma grande parte da rede de
infraestruturas rodoviarias implantada no tecido urbano mais consolidado limita decisivamente as
condicdes de mobilidade no interior da cidade. Para além das restri¢Ses que esta condicionante
impde a capacidade de escoamento do trifego, que frequentemente se processa em regime de
sentido Unico, observam-se também dificuldades sistemiticas de acomodagdo de outras fungdes
no espago-canal, designadamente o estacionamento (formal e informal) e as faixas de circulagdo

pedonal (Figura 8).
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FIGURA 7 — EXENPLOS DE BOLSAS DE TERRENO EDIFICAVEL EH SIUAGKO EXPECTANTE
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Sem prejuizo do cardter estrutural que define os problemas de mobilidade apontados, considera-
se que a perspetiva de virem a ser finalmente construidas as variantes urbanas 4 EN14 e a EN 104
(matéria ja devidamente enquadrada no PDM da Trofa) por parte da Administragio Central é
suscetivel - em estreita articulagio com a construgio de uma nova travessia intermunicipal do Rio
Ave - de diminuir significativamente o trifego de atravessamento que sobrecarrega atualmente a
rede vidria da cidade. De forma mais localizada, por seu turno, admite-se também que tanto o
reperfilamento de vias urbanas em consonincia com os niveis de servigo sugeridos pela
hierarquizagio da rede proposta em sede de PDM como a implementagio de medidas que
promovam uma melhor regulagio do estacionamento na via ptblica possam contribuir
positivamente para mitigar os problemas existentes.

Ainda no plano da mobilidade, interessa destacar de forma muito expressiva o conjunto de
transformagdes recentes e perspetivadas em matéria de transporte ferroviirio, o qual, como foi ja
assinalado, tem assumido historicamente um papel decisivo no processo de crescimento e

estruturag¢io da Trofa.

Assim, e do ponto de vista das transformagGes recentes, o facto mais marcante prende-se com a
construgio da designada Variante da Trofa, com um custo total de 66,3 milhdes de euros
(cofinanciado com Fundos Comunitarios), a qual, integrando a Linha do Minho, foi aberta a
exploragio em Agosto de 2010. Com este investimento pretendeu-se eliminar os
condicionamentos que caracterizavam o trogo urbano da referida Linha (tanto os relacionados
com as caracteristicas e estado de conservagio da via como os decorrentes da existéncia de
diversos pontos de atravessamento pedonal), contemplando também a construgio da nova
Estagio da Trofa e respetivo interface a Nascente do ndcleo central da cidade. Pela sua evidente
relevincia no quadro do presente PERU, compete aqui salientar que a desativagdo e progressivo
desmantelamento da linha existente vieram criar um imenso corredor expectante no interior da
cidade, o qual, corporizando um fortissimo fator de desqualificagdo urbanistica, nem por isso
mitigou o efeito de separagio/barreira que sempre esteve associado a esta infraestrutura (Figura

9.

Relativamente s transformagdes perspetivadas, por seu turno, a grande expectativa que persiste
prende-se com o timing associado ao prolongamento da Linha Verde do Metro do Porto desde o
concelho vizinho da Maia (ISMAI) até a cidade da Trofa, retomando assim o processo
interrompido sine die em Maio de 201 (através da suspensdo do concurso publico langado para a
sua constru¢io) e que viria pdr termo a largos anos de avangos e recuos na respetiva
concretizagio. Para além da motivagio maior que reveste o reforgo das condigoes de integragio
e articulagio da Trofa no sistema de mobilidade da AMP, considera-se fundamental assumir que a
insergdo desta infraestrutura no antigo espago-canal da Linha do Minho (com término no novo
Terminal/interface e estagdes intermédias no Parque Nossa Senhora das Dores/Dr. Lima
Carneiro e na antiga estagio da Trofa) corresponde a uma oportunidade Unica para se proceder 2
sua requalificagio integral, tirando agora partido de uma maior permeabilidade em termos

urbanisticos face a ferrovia dita pesada (Figura 10).
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FIGURA 9 — INAGEM ATUAL DO Trogo URBANO DA ANTIGA LINHA DO MINHO
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FIGURA 10 — INsERGRO URBANA DO PROJETO DO METRO DO PORTO NO RUCLEO CENTRAL DA CIDADE DA TROFA
T RS o AT it
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Finalmente, o dltimo ponto que se entende dever ser aqui realgado prende-se com a existéncia de
notérias insuficiéncias de natureza quantitativa e qualitativa ao nivel do sistema de espacos
plblicos do nlicleo central da cidade da Trofa. A este respeito, e tal como ji foi atrds
mencionado, os défices detetados sio largamente resultantes da auséncia de um enquadramento
eficaz do processo de ocupagio urbana na cidade e, em muitos casos, configuram um problema
dificilmente reversivel por forca de limitagdes estruturais como a exiguidade do perfil transversal
dos arruamentos urbanos, originando conflitos de uso e riscos acrescidos para os seus diferentes

tipos de utilizadores (automobilistas, pedes, ciclistas, etc.).
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FONTE: {NPROVECORSULT

O conjunto formado pelos Parques Nossa Senhora das Dores e Dr. Lima Carneiro
(recentemente unidos e requalificados no dmbito do instrumento ‘Parcerias para a Regeneragio
Urbana') constitui uma notavel excegio ao panorama descrito, consubstanciando um elemento
determinante para mitigar as insuficiéncias apontadas numa légica mais ampla de criagdo de uma
verdadeira rede de espagos publicos na cidade (sob pena de se manter como uma ilha nesse
contexto). E muito promissor, a este nivel, todo o conjunto de negociagSes que o Municipio tem
vindo a realizar com a REFER Patrimdnio com vista a devolver o canal da antiga Linha do Minho a
cidade sob a forma de um espago plblico estruturante (for¢osamente compativel com o
acolhimento da futura linha do Metro do Porto) e devidamente articulado com o projeto de
requalificagdo concretizado naqueles parques.
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3. ARTICULACAO COM AS ORIENTACOES DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

O quadro de orientagdes dé desenvolvimento preconizado para o concelho da Trofa tem vindo a
ser sucessivamente explicitado sob diversas formas e em diferentes momentos desde a
constituicio do Municipio em 1998, cabendo aqui destacar a importincia inicialmente assumida
pelo Plano Estratégico do Municipio da Trofa 2003-2010 (PETrofa'2010). No momento presente,
considera-se que a referéncia estratégica fundamental para o desenho do PERU Trofa Viva
corresponde ao Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor desde Fevereiro de 2013.

Neste sentido, importa comegar por referir que o PDM da Trofa se posiciona como o instrumento
de cipula da politica municipal de ordenamento do territério e urbanismo, competindo-lhe
explicitar a estratégia de desenvolvimento territorial e o modelo de organizag¢do espacial do
concelho. No caso concreto da Trofa, interessa realgar que a recente entrada em vigor deste
instrumento de planeamento vem colocar termo ao periodo em que o territorio concelhio foi
gerido com suporte no PDM de Santo Tirso (datado de 1994), abrindo assim caminho a uma nova
visio para a Trofa com tradu¢io clara no conjunto de Objetivos de Orientagdo Estratégica af

consagrados?:

= Melhorar as acessibilidades internas e externas, com relevo para a execugio das variantes a
ENI4 e 3 ENJ04 e para o sistema vidrio de refor¢o da conectividade com o concelho de

Famalicao;

* Requalificar e estruturar a cidade e melhorar as condicdes de mobilidade interna, potenciando
o cariter estratégico da linha do metro de superficie;

» Reforgar a importincia dos aglomerados principais na rede urbana, dotando a cidade de
fungdes centrais que contribuam para o reforgo da sua autonomia;

* Valorizar o ambiente urbano, através do acréscimo significativo dos espagos publicos de
sociabilizagdo e lazer e da requalificagdo do existente;

= Preservar e potenciar o patriménio edificado e natural, com destaque para a criagio do Parque
das Azenhas;

» Reordenar as zonas industriais, promovendo a localizagio adjacente ao né da A3 com a EN104
e incentivando a deslocalizagio das unidades industriais e de armazenagem do perimetro

urbano da cidade.

Como é possivel constatar, o PDM reconhece como prioritdria a necessidade de empreender um
esforgo significativo de estruturagio e (re)qualificagio da cidade da Trofa, o qual deverd ser

% Cf. n°2 do artigo 2° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Feverelro).
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concretizado em trés frentes de intervengio principais: (i) a recomposicio da carteira de
atividades, (i) a valorizagdo fisica do espago urbano e (jii) a melhoria das condi¢des de mobilidade.

No primeiro caso (recomposigo da carteira de atividades), o PDM aponta muito claramente para
o reforgo da presenga de fungdes centrais na cidade da Trofa, designadamente de natureza
tercidria (plblica e privada) e, muito em particular, com cariter direcional. Esta orientacio é
tomada como uma condi¢io essencial para posicionar a Trofa de forma mais robusta no contexto
do sistema urbano regional e metropolitano em que se insere, maximizando assim o seu grau de
autonomia funcional. Em paralelo, o0 PDM advoga também a intengio de proceder a progressiva
deslocalizacio de unidades industriais e de armazenagem do centro da cidade para espagos
especificamente concebidos para o acolhimento deste tipo de atividades, eliminando assim as
situagbes remanescentes de incompatibilidade/conflito com fungdes e usos de matriz
eminentemente urbana (com destaque para a habitagio).

No segundo caso (valorizagio fisica do espago urbano), o PDM identifica a necessidade de se
encetar um esforgo expressivo de (re)qualificagio urbanistica da cidade da Trofa, nomeadamente
por via de intervengdes direcionadas quer para a criagio/melhoria de espagos publicos, quer para
a conservagio/reabilitagio do parque edificado. Esta orientagdo é tomada como uma condigio
essencial para mitigar os défices quantitativos e qualitativos que afetam presentemente o ambiente
natural e construido da cidade, devendo articular-se diretamente com a inten¢3o de assegurar o
preenchimento dos vazios urbanos existentes através da sua colmatacio pontual efou da
concretizagio de projetos estruturantes de urbanizagio programada.

Finalmente, no terceiro caso (melhoria das condi¢des de mobilidade), o PDM preconiza um
cendrio de transforma¢io profunda da rede atual de infraestruturas de transporte, assente na
concretizagio de variantes as EN 14 e EN104 (articuladas com uma nova travessia do Rio Ave em
diregio a Famalicio) e na construgio das vias integrantes da designada Rede de Distribuigdo
Principal. Esta orientagio é tomada como uma condigio essencial para diminuir a pressao
atualmente exercida sobre a malha rodovidria do ndcleo central da cidade e, por esta via, viabilizar
ganhos substanciais ao nivel quer da fluidez da circulagio rodovidria, quer da seguranca de
utilizadores motorizados e nio motorizados. Pelo seu cariter estratégico, assinala-se também o
contributo que a projetada chegada da Linha Verde do Metro do Porto é suscetivel de trazer para
a alteragio dos padrées de mobilidade de dmbito local e regional/metropolitano, designadamente
por via da transferéncia de fluxos do transporte individual em modo rodovidrio para o transporte

coletivo em modo ferroviario.

Do ponto de vista da qualificagio do solo (que reflete o uso dominante), a planta de ordenamento
do PDM enquadra a generalidade do territério da ARU agora proposta na categoria funcional
respeitante a Espago Central. Esta categoria engloba dreas onde predominam as fungbes
direcionais dos principais aglomerados urbanos do concelho e nos quais se pretende assegurar
uma maior qualificagio e disponibilizagio de espago publico e o incremento de fungSes comerciais

Trora Vivk B DewMITAgRo DA ARca OF REABILITACKD UkbaNA b0 OCLEO CenTRaL 0 CIDADE DA ThOFA

i

ATA N.” 04/2015 - DOCUMENTO 09 - FLS. 14/30




trofav/iva

e de servigos, sem prejuizo da indispensdvel manuteng¢io da fungdo habitacional (Figura 12)°. Em
termos mais limitados, verifica-se ainda a inclusio de parcelas especificas do territério da ARU
noutras categorias funcionais de qualificagio do solo, designadamente:

= Area Verde de Utilizagio Coletiva: abrange os Parques Nossa Senhora das Dores e Dr. Lima
Carneiro e um corredor que cruza perpendicularmente o trogo Norte do canal ferrovidrio;

= Area de Habitagio Coletiva: abrange a zona Norte da ARU e uma pequena faixa contigua ao
troco Sul do canal ferrovidrio;

* Area de Equipamento Estruturante: abrange os terrenos onde estd atualmente implantada a
Escola Bisica 2/3 Professor Napoleio Sousa Marques.

FIGURA 12 — Z0a# DA PUINTA DE ORDENAHERTO - QUAUIICAGRO D0 S0LO DO PLAND DIAETOR MUNIIPAL OA ThOFA
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De forma complementar a esta perspetiva de qualificagio do solo, a planta de ordenamento do
PDM da Trofa integra ainda uma abordagem mais orientada para a programagio e execu¢do deste
instrumento de planeamento. A este respeito, e tendo presente que toda a ARU se encontra
classificada como solo urbano, o aspeto mais relevante que decorre da formulagio do PDM
assenta na subdivisio desta classe nas categorias de solo urbanizado e de solo urbanizavel,

? Cf. artigo 47° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Fevereiro).
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traduzindo assim a sua diferenciagio quanto a incidéncia de uma estrutura de suporte a ocupagio
urbana (Figura 13)!9,

FIGURA 13 — Zzom DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PAOGRAMAGKO E EXECUGRO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA TROFA

FONTE: HUBICIIO DA TROFA

Assim, e no que ao solo urbanizado diz respeito, verifica-se que a grande aposta se prende com o
aumento do grau de consolidagio do tecido urbano, o que passa por retirar pleno partido das
infraestruturas ja existentes (sem prejuizo do seu eventual completamento/reforgo) através do
preenchimento dos lotes ainda nao edificados. Em termos de execugio, o regime adotado remete
para a concretizagdo de iniciativas individuais por parte dos proprietdrios abrangidos!!,

JA no que se refere ao solo urbanizivel, o PDM determina que a execugdo se deverd processar
através de iniclativas estruturadas de urbanizagio programada', procedendo neste dmbito a
delimitagio de Unidades Operativas de Planeamento e Gestio (UOPG) dotadas com conteddos
programiticos especificos, importando assinalar a existéncia de trés UOPG com expressio
territorial na ARU do nucleo central da cidade da Trofa (Quadro 2).

1% Cf, artigo 88° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Fevereiro).
11 Cf, n°| do artigo 89° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/20(3, de 22 de Feverelro).
12 Cf. artigo 90° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Feverelro).
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QuADAO 2 — CONTEUDOS PROGRAMATICOS DAS UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAHENTO E GESTAO

{I0PG Lonimidos Peopraniaticos

a) Colmatagio, expansio e estruturagio local do tecido wrbano eistente

b) Conformago vidria entre as vias existentes e of novos arruamentes a criar de lorma a pemmitir o
desenvolvimento de novas (rentes urbanas qualificadas

a) Admitese uso habitacional de  Gpologia multifamiliar € equipamento, bem como uses
complementares, designadamente comérdio e servigos

Objetivos:

YOPG 1.3: S0 Hartinho

(= 5 ha . -
ELES TS ee b) Altura da fachada até 22,5m ou 6 pisos
¢) Indice de utiizagio até 10 {para 2 totalidade da UOPG)
Formas de enecugin: Unidades de execuclo (eventualmente enquadradas por plano de pormenor)
3) Eatruturagio local do tecido urbano existente com a nova centralidade a gerar pela estagio do
- Hetro
Objetvos b) Criagdo ¢ requalifica@o de espago piblico na envolvente da estagdo do etro, mantendo respeito
. N pela memdeia do focal ¢ preservagio dot pani i
:LOP;‘:II:;)AM(ga Estagdo 3) ﬁﬂm'n'e-xe e :;l.:uli(;anﬂ de :i(pofog}: n.uhil':mil'rar ¢ equipamento, bim  come Uiot
. 1 complementares, derignadameiite comércio & servigos
e ¢ pinevr s, Lo a6 i "
¢} Indice de uiiizagio a1t 1,0 {para a totalidade da UOPG)
Formas de execog3o: Plano de ponmenar {ou, eliernativamente, unidade de execugdo para a totalidade da UOFG)
3) Colmatagio, expansdo e estruturagio beal do tecido urbano existente, promovende o tervico da
Obictivos: passagem adjacente pelo Hetro
jetivos: e - . .
b) Conformag3o viria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar de forma a pemitir o
UOPG 1.5: Mostei desenvalvimento de novas frentes urbanas qualificadas
5 Mosteird - —— Pl e rr— =
(o 141 ha) ) Admitese %0 hal.:nmonal de llpo!ogla m‘uluhmmar ¢ equipamento, bem como usos
complementares, detignadamente coméreio & servigos

Indicadores e pardmetros urbanfsticos: b) Altura da fachada até 15,5m ou 4 pisos
¢) Indice de utilitagio até 0,8 (para 2 totaidade da UOPG)

Formas de execugZo: Unidades de exetuclo
FoNte: Hunidieio 0 Thors

A este respeito, a ideia central que interessa reter é a de que a generalidade das operagbes
urbanisticas que venham a ter lugar no seio de cada uma destas UOPG'’s terd de estar enquadrada
em solugbes de conjunto (a formalizar através de planos de pormenor e/ou de unidades de
execucio), admitindo-se apenas como excegdes a esta regra:

» a realizagio de obras de conservagio e beneficiagio de edificios existentes e de infraestruturas
e equipamentos coletivos de iniciativa municipal (nomeadamente da rede vidria prevista no

PDM)'3,

* a concretizagio de operagdes urbanisticas avulsas em prédios contiguos com solo urbanizado
que assegurem uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbanizado e nao
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolventel4.

Como rapidamente se depreende, fica claro que o desenho e subsequente implementacdo do
PERU Trofa Viva terio de conseguir assegurar uma combinagdo inteligente e eficaz dos
instrumentos de execu¢do urbanistica associados a diferentes regimes juridicos, com destaque
para o Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU), o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestio Territorial (RJIGT) e o Regime Juridico da Urbanizacio e da Edificagdo (RJUE).

1 Cf, n°2 do artigo | 15° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Fevereiro).
" Cf. n°7 do artigo 91° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Fevereiro).
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6. VisRo DE FUTURO E OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A Visio de Futuro preconizada para a ARU do nicleo central da cidade da Trofa pretende
expressar uma ambigio politica de transformagio estrutural com capacidade para mobilizar a
comunidade trofense e federar os recursos, competéncias e capacidades de iniciativa que se
encontram distribuidos pelos diferentes stakeholders com relevancia para a sua materializagdo.

Esta Visdo, referenciada a um horizonte temporal de |0 anos (2025) e que evidencia os grandes
tragos da mudanga que se pretende colocar em marcha, pode ser globalmente expressa nos

seguintes termos:

Um ambienie urbano mais central, qualificado e atrativo para a fixagto de pessous e

atividades e a geragio de novas dindmicas econémicas, sociais e culturais

A fixagdo de Objetivos Estratégicos a partir desta Visdo de Futuro visa clarificar e sistematizar as
principais orientagdes que deverdo nortear a agdo coletiva (e, em particular, do Municipio) com
vista a superar o gap existente entre a situagio de partida e a situagio ambicionada. Neste
sentido, os Objetivos Estratégicos a adotar no dmbito do PERU Trofa Viva sio os seguintes:

OE.| | Reforgo da Centralidade Urbana
OE.2 | Valorizagdo do Espago Publico

OE.3 | Qualificagio do Parque Edificado
OE.4 | Consolidagdo do Tecido Urbano
OE.5 | Promogédo da Animag¢do Urbana

O primeiro Objetivo Estratégico [Reforgo da Centralidade Urbana] visa incrementar a
capacidade de afirmagio do nicleo central da cidade da Trofa enquanto polo de referéncia 4
escala local (concelhia) e subregional na oferta de servicos diferenciados as populagdes e as
empresas. Para este efeito, considera-se fundamental ampliar a dotagdo desta zona da cidade ao
nivel da sua carteira de servicos e equipamentos, com prioridade para aqueles que possuam
natureza publica e dmbito concelhio ou supraconcelhio.

O segundo Objetivo Estratégico [Valoriza¢io do Espago Publico] visa mitigar as enormes
caréncias que o nucleo central da cidade da Trofa apresenta ao nivel da disponibilidade e/ou
qualidade da sua rede de espagos publicos, sobretudo na otica dos utilizadores nio motorizados.
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Para este efeito, considera-se fundamental combinar a criagio de novos espagos publicos; de
estadia e circulagio com a realizagio de intervengdes mais pontuais e localizadas de reformulagio
e qualificagdo dos espagos (formais e informais) ji existentes.

O terceiro Objetivo Estratégico [Qualificagdo do Parque Edificado] visa reverter a tendéncia
de crescente degradagio do estado de conservagio do parque edificado do nicleo central da
cidade da Trofa, incluindo ai as situagbes de impasse funcional que afetam antigas instalagdes
industriais e de armazenagem. Para este efeito, considera-se fundamental disponibilizar um quadro
de incentivos (fiscais, financeiros, etc.) com capacidade para mobilizar os proprietdrios em torno
do cumprimento pleno dos seus deveres de conservagio e reabilitagio,

O quarto Obijetivo Estratégico [Consolidagdo do Tecido Urbano] visa conferir maior unidade
e continuidade 4 malha urbana do nicleo central da cidade da Trofa, designadamente por via do
preenchimento dos vazios urbanos remanescentes. Para este efeito, considera-se fundamental criar
as condi¢bes necessirias para viabilizar a materializacio de projetos estruturantes de urbanizagio
programada e, de igual modo, a colmatagio pontual em dreas de edificagdo mais consolidada.

Finalmente, o quinto e Ultimo Objetivo Estratégico [Promoc¢ido da Animacdo Urbana] visa
ampliar e diversificar as dinimicas de utilizagdo e frui¢do coletivas no nicleo central da cidade da
Trofa, tirando assim pleno partido dos ativos territoriais existentes e a criar (p.ex. equipamentos
e espagos publicos). Para este efeito, considera-se fundamental reforcar o portfolio das ofertas
disponibilizadas aos diferentes segmentos de procura, o que podera ser alcangado por via quer da
recomposi¢io do aparelho comercial e de servigos (piblicos e nao-piblicos), quer da
programagio de atividades (indoor e outdoor) em dominios como a cultura ou o desporto.
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1. PERFIL E PRIORIDADES DA INTERVENCAG MUNICIPAL

A concretizagdo dos Objetivos Estratégicos conducentes 3 materializagio da Visao de Futuro
preconizada para o nicleo central da cidade da Trofa serd largamente tributdria do grau de
mobilizagdo de recursos, competéncias e capacidades de iniciativa que venha a ser alcangado junto
dos virios stakeholders com contributos potenciais para atingir esse desiderato. Com efeito, e
dada a magnitude das necessidades detetadas e dos desafios em presenga, é fundamental assumir,
desde ja, que a agio isolada de cada um desses stakeholders serd por si so insuficiente para
materializar aquela Visio, raciocinio que, por maioria de razio, se aplica também ao campo de
intervencdo futura do Municipio.

Neste contexto, e sem prejuizo da natureza coletiva que se associa a este desafio, o PERU Trofa
Viva posicionar-se-a como um instrumento de politica piblica ao qual competird explicitar o
papel que o Municipio da Trofa se propde assumir nesse processo, consagrando um perfil de
interven¢ao abrangente que conjuga logicas tio distintas como as de agente regulador, investidor,

dinamizador e facilitador.

Assim, e enquanto agente regulador, o papel a assumir pelo Municipio da Trofa deverd assegurar
o cumprimento dos deveres especificos de conservagio, reabilitagio e utilizagio a que os
proprietirios de edificios ou fragdes de edificios localizados na ARU se encontram legalmente
obrigados (e, sempre que aplicdvel, a outros titulares de direitos, 6nus ou encargos sobre esse
patriménio). Tendo por base esta orientagdo, considera-se que a intervengdo municipal devera
estar prioritariamente focalizada em:

= consolidar o nivel de conhecimento sobre o parque edificado, designadamente em termos de
utilizagdo e estado de conservagio, promovendo para o efeito a recolha e tratamento
sistemdticos de informagio de suporte d tomada de decisdo;

* implementar mecanismos eficazes de responsabilizagio dos proprietdrios de edificios e fragdes
de edificios pelo respetivo estado de conservagio, com destaque para a aplicagio de medidas
concretas de penalizagio nos casos mais graves de degradagio fisica do edificado efou de
incumprimento das notificagdes para realizagdo de obras de conservagao/reabilitagio;

* promover o pleno aproveitamento funcional do parque edificado, ponderando o recurso a
medidas de penalizagio dos proprietirios de edificios e fragdes de edificios mantidos em

situacdo devoluta,

Enquanto agente investidor, o papel a assumir pelo Municipio da Trofa deverd contribuir para a
valorizagdo global da qualidade do ambiente urbano no territério da ARU, aplicando os seus
meios financeiros em dominios de investimento que sé o Municipio estd vocacionado para levar a
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cabo e, por essa via, acrescentar valor i interveng¢io privada e a vivéncia coletiva (ou criando.’
condi¢des para que estas possam ter lugar). Tendo por base esta orientagio, considera-se que a
intervengdo municipal devera estar prioritariamente focalizada em:

= concretizar Intervengdes de (re)qualificagio fisica do espago ptblico;
» proceder 3 instalagio e/ou requalificagio de equipamentos municipais de natureza coletiva;

= assegurar a conserva¢io e manutengio correntes dos espagos publicos e equipamentos

municipais de natureza coletiva.

Enquanto agente dinamizador, o papel a assumir pelo Municipio da Trofa deverd estimular a
adogdo de comportamentos por parte da iniciativa privada que contribuam de forma evidente
para concretizar a Visio de Futuro preconizada para a ARU. Tendo por base esta orientagio,
considera-se que a interven¢io municipal devera estar prioritariamente focalizada em:

» promover dinimicas de investimento tendentes 4 melhoria do estado de conservagio do
parque edificado localizado na ARU, designadamente através da disponibilizagio de uma
carteira de incentivos e apoios de natureza fiscal e financeira a intervengdes de reabilitagio;

" fomentar a colmatagio de vazios remanescentes no tecido urbano existente, nomeadamente
através da disponibilizagio de uma carteira de incentivos e apoios financeiros 4 edificagio em
lotes ja infraestruturados localizados em zonas urbanas consolidadas;

= viabilizar processos pontuais de reconstrucio ou substitui¢io de edificagbes cuja manutencio
n3o se afigure desejivel e/ou vidvel, incluindo ai a disponibilizagio de uma carteira de incentivos
e apoios financeiros a respetiva concretizagio;

®* apoiar a concretizagio de processos de execugio urbanistica programada no seio da ARU e,
em particular, das Unidades Operativas de Planeamento e Gestio (UOPG) definidas em sede
de Plano Diretor Municipal (PDM).

Finalmente, e enquanto agente facilitador, o papel a assumir pelo Municipio da Trofa deverd

reduzir de forma substancial os custos de contexto que se colocam ao exercicio por parte da

iniciativa privada dos respetivos direitos e deveres. Tendo por base esta orientagdo, considera-se

que a interven¢ao municipal deverd estar prioritariamente focalizada em:

= simplificar os procedimentos de natureza técnica e administrativa relacionados com o controlo
prévio de operagdes urbanisticas, tornando-os mais transparentes, entendiveis e céleres para
todos os intervenientes envolvidos;

* promover a qualidade do acompanhamento técnico e administrativo proporcionado aos

promotores de operagdes urbanisticas, mitigando por esta via os riscos associados a aspetos
como a deficiente instrugio de processos e/ou a sua nio conformidade com as regras de

urbanizagio e edificagio aplicdveis;

* comunicar eficazmente todo o conjunto de incentivos e apoios disponibilizados no quadro da
estratégia de reabilitagio e revitalizagio urbana preconizada para a ARU, assim como dos
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termos e condigdes em que os mesmos poderio ser mobilizados pelos seus beneficirios

potenciais. (‘\

o3
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8. CARTEIRA DE APOI0S E INCENTIVOS AOS PARTICULARES

A melhoria do estado de conservagio do parque edificado localizado no niicleo central da cidade
da Trofa e a promogio da sua plena ocupagio através de utilizagdes compativeis com a Visao de
Futuro preconizada materializam um desafio de grande monta a ser prosseguido ao longo do
periodo de vigéncia do PERU Trofa Viva. Sem prejuizo desta ser uma tarefa maioritariamente a
cargo dos respetivos proprietirios, considera-se fundamental disponibilizar um enquadramento
mais favordvel a sua materializagdo através da disponibilizagio de uma carteira ampla de apoios e
incentivos de natureza fiscal e financeira por parte do Municipio.

Neste contexto, e do ponto de vista fiscal, a carteira de incentivos proposta para esta ARU foi
desenhada com o triplo intuito de promover (i) a aquisi¢io de imdveis reabilitados e a reabilitar,
(i) a conservagio e reabilitagio do parque edificado e (jii) a ocupagio e utilizagdo do parque
edificado. No essencial, estes incentivos materializam-se ao nivel das taxas apliciveis ao Imposto
Municipal sobre as Transagdes Onerosas de Iméveis (IMT), Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)
e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) e das regras de tributagio/dedugdo no dmbito do
Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS), podendo assumir o cariter de beneficio ou,

alternativamente, de penalizagio (Quadro 3).

QUADRO 3 — CARTEIRA DE INCENTIVOS FISCAIS

Descrigae Sumarnia

Objerivo Idennficagio

INT.) Isengdo do pagamento de INT na aquisigdo de prédios destinados a reabilitaio
Aquisigdo de iméveis M2 lsengio do pagamento de IHT na primeira aquisigGo de prédios urbanos reabilitados (ou suas fragtes)
reabilitados e a ) destinados exclusivamente a habifagio prépria e permanente
reabilitar .1 Tributagdo das maisevalias obtidas com a alienagdo de iméveir recuperados 4 taxa de % (sem prejuizo
' da opgdo de englobamenio)
IMI.1 lsengdo do pagamento de INI por 2 anos para imoveis reabilitados
M2 ftengio do pagamento de [MI por § anos (passiveis de prorrogagio por igual perfodo) para iméveis
Conservagio e ’ reabilitados
reabilitagio do parque IML.3 Hajoragio em 30% da taxa de IMl para prédios urbanos degradados
edificado IM1.4 Triplicagio da taxa de [HI para prédios urbanos em ruinas
WAl Aplicagio da taxa reduzida de 6% do IVA para empreitadas de reabilitagio urbana
1R$.2 Dedugio & coleta de 30% dos encarpos (até ao liimite de €500) com 2 reabilitagio de imbvels
Deupagio ¢ utilizagio do 153 Tributagdo de rendimentos prediais de imveis recuperados & taxa de $% (sem prejuizo da opgio de
- englobamenta)
parque edifcado IHI.§ Hajoragio em 20% da taxa de IHl para prédios urhanos devolutos hd mais de | ano

NOTA: A5 DESCAIGGES APRESENTADAS NI DISPENSAN A CONSULTA OAS FICHAS DESLRINTAS QUE INTEGRAH O Axtxd |

Tendo em conta a natureza extrafiscal que define as motivagdes associadas ao conjunto de
incentivos preconizados, assume-se como desejivel que as medidas com cariter de penalizagao
(i.e. IM1.3, IML4 e IML5) apenas entrem em vigor no ano subsequente 4 concretizagdo das medidas

de incentivo que correspondem a beneficios.

Thora Yiva m DeCHiTAGR0 DA Aner o ReasiuivagRo UReana Do NOcteo CeNTRaL DA CInADE Db TROFA



trofal/iva

Do ponto de vista financeiro, por seu turno, a carteira de incentivos proposta visa estimular a
concretizagio de operagdes urbanisticas ds quais se reconhega um contributo relevante para a
(re)qualificagic do parque edificado e a valorizagio do ambiente urbano do territério da ARU.
No essencial, estes incentivos materializam-se ao nivel da redugio substancial de determinados
encargos previstos no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos (RTEU) e, marginalmente,
no Regulamento Municipal de Taxas (RMT), diferenciando para o efeito as operagdes urbanisticas
que, nos termos fixados pelo Plano Diretor Municipal (PDM), tenham lugar em solo urbanizado

ou em solo urbanizdvel (Quadro 4).

QuADRO 4 — CARTEIRA DE INCENTIVQS FINANCEIROS
Identificagio Destrigdo Sumaria Ambifo de Aplicaio

RTEU.I Redugio em 50% do pagamento da taxa pela apreciagdo de
) . 30 orivi
::::es;:x edr: msf;'r/r'naz:o p; :I:nenlo da taxa pela apreciacio de Em zonas da AR classificadas no PDM como solo urbanizade:
RTEW.2 g e g e ol L s obras de construgio de novas edificagbes em lotes por edificar
processos de licenciamento ¢ comunicagdo prévia sevidos pur inaestruturs gerai
= 5 m=— - ;
RTEV.3 ::dll:::: u:usaod/r;ii;opzsazer:::i:i;mr J:ala emislo de ahard | | obras de conservaglo, alteragdo e ampliagio de edificagdes existentes;
L 20 v ® gbras de reconstrugdo de edificagGes subsequentes & demoligdo total
Redugdo em 50% do pagamento da taxa pela emissdo de alvara . o .
RTEU4 de autoriracio de utiizaci ou parcial de edificagdes existentes;
R dau_on f 050; udllzacao i I o = obras de demoligdo total ou parcial de edificagGes existentes, desde
RTEU.S gbrsao iy do p:gamento 4 1axa pea owpagao Ga via que enquadradas em processos que integrem a sua reconstrugdo ou
:u : Kf por motw«: AL e substituiggo por novas edificages.
RTEU.6 eduga0 _em i ,Pagamm“’ & 1a?a‘ pela realitagis, Em zonas da ARU dassificadas no POM como solo urbanizdvel: abras de
manutenio e relorgo de inlraestruturas urbanisticas conservagio e beneficiagdo de edifcios exisentes.
RTELT Reduggo em 50% do pagamento de encargos com compensagies
) urbanisticas
= - — g
RHLLI Redugdo m 90% da taxa pela determinagio do coeficiente de Todo o tesritbrio da ARY
conservagio

Nork: &5 GESRICBES APRESENTADAS 1A DISPENSAH A CONSULTA DAS FICHAS DESCAITIVAS QUE INTEGRAM 0 AKEZD If

E importante assinalar, no caso das zonas integradas em solo urbanizivel, que o PDM condiciona a
execugdo da generalidade das operagdes urbanisticas ao seu enquadramento em iniciativas
estruturadas de urbanizagio programada (a formalizar através de planos de pormenor e/ou de
unidades de execugio)'s, Considera-se, por esta razio, que qualquer defini¢io de um quadro mais
amplo de incentivos do que aquele que é aqui apresentado deva ser concretizado no ambito

concreto dessas iniciativas.

Interessa referir, por Gltimo, que o conjunto de incentivos previstos neste Capitulo fica
condicicnado ao integral cumprimento das obrigagdes legais e contratuais em vigor, bem como do
enquadramento especifico decorrente do plano de ajustamento financeiro em curso no Municipio.

8 Cf. artigo 90° do Regulamento do PDM (Aviso n°2683/2013, de 22 de Feverelro).
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ANEXO | - FICHAS DESCRITIVAS DOS INCENTIVOS FISCAIS
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Aquisi¢io de Predios Urbanas Destinados a Reabilitacao

Desrigto da BanalltiofPonalizagfio

Este beneficio consiste na isengio do pagamento de Imposto Municipal sobre Transagbes Onerosas de Iméveis (IMT)
na aquisigio de prédios urbanos localizados no territério da ARU destinados a reabilitagdo urbanistica desde que, no
prazo de 2 anos a contar da data de aquisicio, o adquirente Inicie as respetivas obras e as mesmas e, adicionalmente,
as mesmas conduzam & obtengio de um estado de conservagio do imével reabilitado superior em pelo menos dois
niveis acima do atribuido antes da Intervengio.

Precesso de Obtanglo do Benelitlo/AplitogEo do Panalizegto

I. Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de conservagio do imével antes da
reallzagdo das obras de reabilitagio e, se pretendido, da descrigdo das obras a efetuar para este atingir o nivel médio
ou superior

2. Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de conservagio do imével apos a realizagdo
das obras de reabilitagio e, se aplicivel, para emissdo e envlo no prazo de 30 dias da correspondente certificagio ac
servigo de finangas local (Autoridade Tributéria e Aduanelra) para efeltos de obtengdo do beneficio

3. Anulagio no prazo de 15 dias da liquidagio do IMT pago e subsequente restitulcio ao adquirente

Termoy de Matorinlivagio do BanofivlefPenalizogde

Este beneficio serd materlalizado através da restituicio do IMT pago.

3 F] ) l.ennldn‘ 101 .m T~y

q

Estatuto dos Beneficlos Fiscals [n"2 a n°6.do artigo 45°]

Observagdes

O acesso a este beneficlo tem como pressuposto a obtengio, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservagio do Imével reabilitade superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengio. Esta
aferigdo é felta nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 3| de Dezembro.

O usufruto deste beneficio nic é cumulativo com outros de natureza idéntlca, nio prejudicando porém a opgio pelo
mais favoravel.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legistagdo aplicivel.
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Aquisicao de Iméveis Reabilitados para Habitagao Propria e Permanente

Descrigtio do Benelitio/P onalivagBo
Este beneficlo consiste na isengio do pagamento de Imposto Municipal sobre as Transagdes Onerosas de Imévels

(IMT) na aquisigio de prédios urbanos ou de fragdes auténomas de prédios urbanos alve de reabllitagdo localizados no
territério da ARU destinados exclusivamente a habltagie prépria e permanente na primeira transmissio onerosa do
prédio reabilitado, desde que a intervenciio efetuada tenha conduzido & obtengio de um estado de conservagio do
imével reabilitado superior em pelo menos dols niveis acima do atribuido antes da Intervengio.

Processo de Obtengde do Beneflclo/Aplicagdo da Penclizagio

I. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagio pelo Municlpio da obra
de reabilitagio reallzada em conformidade com a alinea a) do n°22 do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscals

2. Requerimento do adquirente ao servigo de finangas local (Autoridade Tributiria e Aduaneira) para obtengio do
beneficio, anterior ao ato ou contrato que origlna a transmiss3o e sempre antes da liquidagdo que teria lugar

Termos de Materiglizogde do Banalicio/Penollzagfo
Este beneficio serd materializado através da dispensa de pagamento do IMT,

Erquadramanto Legal do Benelldie/Pannlizogie
Estatuto dos Beneficlos Fiscals [n*8 e n°19 a n°23 do artigo 71°)

Dbsarvogdas
O acesso a este beneficlo tem como pressupostc a obtengio, em resultado das obras realizadas, de um estado de

conservagio do Imével reabilitado superior em pelo menos dols nivels acima do atribuido antes da intervencao. Esta
aferlgdo & felta nos termos do Decreto-Lel n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficlo & aplicivel a Imévels objeto de agbes de reabllitagio que tenham Inicio apds a aprovagdo da ARU e se
encontrem concluldas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha no dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel,
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IMI. 1 | Reabilitagao de Imoveis

Desurigo do BenelitiofPeavlizogGo

Este beneficio consiste na isengio do pagamento de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) pelos prédios urbanos
localizados no territério da ARU objeto de reabilitagdo urbanistica certificada como tal pelo Municipio durante o
periodo de 2 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenga de utillzagio ou, quando esta ndo seja
exigivel, da conclusio da obra.

Fretesse de Obtenydo da Benalitio/Aplitaydo do Penliroyie

|. Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de conservagdo do imével antes da
realizagdo das obras de reabilitagdo e, se pretendido, da descrigio das obras a efetuar para este atingir o nivel médio
ou superior

2. Requerimento do adquirente ao Municipio para determina¢io do estado de conservagio do imével apés a realizagdo
das obras de reabilitagdo e, se aplicivel, para emissdo e envio no prazo de 30 dias da correspondente certificagio ao
servigo de finangas Jocal (Autoridade Tributéria e Aduaneira) para efeitos de obtengio do beneficio

3. Anulagdo no prazo de |5 dias da liquidagio do IMI pago e subsequente restituicdo ao adquirente

Termos de Mototializogfie do Benelltio/Penolizagao
Este beneficio serd materializado através da restiwigio do IMI pago.

Enquodramento Legol do Benefltlo/Ponallrag@s
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°! e n°3 a n°6 do artigo 45°]

DObssrvogBes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtengdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservagdo do imével reabilitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengfo. Esta
aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei n®266-B/2012, de 31 de Dezembro.

O beneficio previsto nesta Ficha ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo prejudicando porém a opcéo
pelo mals favoravel,

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagao aplicivel.
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Reabilitacio de Imoveis

Des¢tigBo do Bynalitie/PennlizdiBa

Este beneficlo consiste na isengdo do pagamento de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) pelos prédios urbanos
localizados no territério da ARU objeto de reabilitagio urbanistica certificada como tal pelo Municipio durante o
periodo de 5 anos a contar do ano, Inclusive, da conclusio da obra, podendo a mesma ser renovada por um periodo

adicional de 5 anos mediante decisio da Assembleia Municipal.

Processo de Ghlengdo do Baneficiof&phitatiu du Ponolizofo
I. Requerimento da proprietirio ac Municipic para determinagio do estado de conservagdo do imével antes da
realizagio das obras de reabilitagio e, se pretendido, da descri¢io das obras a efetuar para este atingir o nivel médio

ou superior

2, Requerimento do proprietirio ac Municipio para determinagio do estado de conservagio do imével apés a
realizagio das obras de reabilitagio e, se aplicivel, para emissio e envio no prazo de 30 dias da correspondente
certificagio ao servico de finangas local (Autoridade Tributiria e Aduaneira) para efeitos de obtengio do beneficio

3, Anulagio no prazo de |5 dlas da liquidagiio do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprictirio

Termos de Materinliragdo do BaneliriofPenalizagdo
Este beneficio serd materializado através da restituicdo do IMI pago.

Enquadramanto Legol do Benaficlo [Penaliroido
Estatuto dos Beneficios Fiscais [n°7 e n°19 a n°23 do artigo 71°]

ObservogGes
O acesso a este beneficlo tem como pressuposto a obtengdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de

conservagio do imével reabilitado superlor em pelo menos dols nivels acima do atribuido antes da intervengio. Esta
aferlgio é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficio ¢ aplicivel a iméveis objeto de agdes de reabilitagio que tenham Inicio apés a aprovagio da ARU e se
encontrem concluidas até 3| de Dezembiro de 2020,

A leltura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicavel.

Taora Virn m Deummagho o4 ARea o Reasilitako Uneana 00 NOCIEG CENTAAL DA CIDADE DA TROFA



trofal/iva

{moveis Degradados

Descerlgio do BonsililofPennlizaido

Esta penalizagio consiste na majoragio em 30% da taxa geral do Imposto Municlpal sobre Iméveis (IMI) para os
prédios urbanos degradados locallzados no territério da ARU, considerando-se como tal os prédios urbanos que, face
ao seu estado de conservagio, nio cumpram satisfatoriamente a sua fungio e/ou fagam perigar a seguranga de pessoas
e bens.

Procasso do Dhiangho do BenelitiofApliagho de Pamlizagio
I. Determinagio do estado de conservagio do imével por parte do Municiplo

2. Comunicagio do Municipio 3 Autoridade Tributdria e Aduanelra dos artlgos matriciais dos prédios classificados
como degradados e do nimero de identlficacio fiscal dos respetivos titulares

Termos de Materlalizagtio do Banslicio/Penalizagio
Esta penalizagio sera materializada através do agravamento da taxa de IM) aplicivel ao prédio.

Enguadromento Legol do Benaficlo/Panalizngile

Céddigo do IMI [n°7, n°13 e n°14 do artigo | 12°]

Observogdes

A aplicagdo desta penalizagio tem como pressuposto a atribulgio do nivel de conservagio | (Péssimo) ou 2 (Mau) ao
prédio urbano, Esta aferigio ¢ feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 3} de Dezembro e, ndo havendo
alteragbes que justifiquem a sua revisio, é vélida pelo periodo de 3 anos.

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel.
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IMI.4 timoveis em Ruinas

n <l» do b nu’.. 1 ,-.

Esta penalizagio consiste na triplicagdo da taxa geral do Imposto Municipal sobre Imévels (IMI) para os prédios
urbanos em ruinas localizados no territério da ARU.

Protesso de Okiangtia do Ranelitio/Aplicagin dn Pennliragio

I. Determinagio do estado de conservagdo do imével por parte do Municipio

2. Comunicagio do Municiplo 3 Autoridade Tributirla e Aduanelra dos artigos matricials dos prédios em estado de
ruina e do numero de identificagiio fiscal dos respetivos titulares

Termos da Materlalirolo do BenelldlofPenalizay
Esta penalizagdo sera materializada através do agravamenta da taxa de IMI aplicivel ao prédio.

Engquatliomento {agel do Boneflrio/Penalizasdo
Cédigo do IMI [n°3 e n°13 a n°|5 do artigo 1127)

Dbservogbes
A aplicagio desta penalizagdo tem como pressuposto a aferigio do nivel de conservagio do prédio urbano nos termos

do Decreto-Lel n°266-B/2012, de 3| de Dezembro e em orlentagdes técnicas especificas a estabelecer pelo Municipio;
nio havendo alteragSes que justifiquem a sua revisio, esta classificagdo ¢ vilida pelo periodo de 3 anos,

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagie aplicivel.
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IM1.5 | Iimoveis Devolutos

YT P T e e
(o do

Esta penalizagio consiste na majoragio em 20% da taxa geral do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os

prédios urbanos devolutos localizados no territério da ARU, considerando-se como tal os prédios urbanos que se

encontrem desocupados por periodo superior a | ano.

Procassa du Obtengda do BenebiciofAplicagHo do Panclizegle

l. Verlficagdo da situagiio devoluta do imével por parte do Municfplo

2. Comunicagio do Municipio & Autoridade Tributiria e Aduaneira dos artigos matricials dos prédios classlficados
como devolutos e do nimero de identificagio fiscal dos respetivos titulares

Termos dv MotorlalizogGo do Beneflclo/Penalizogio
Esta penalizagdo serd materializada através do agravamento da taxa de |M aplicivel ao prédio.

Enquadramenie Lugal do Benefleio/Panalizagdo

Cadigo do IMI [n°3, n°13 e n°l4 do artigo | 12°]

ObservogBes

A aplicagdo desta penaliza¢do sera fundamentada com base na aplicagio do Decreto-Lei n°159/2006, de 8 de Agosto.

A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislagao aplicavel,
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Empreitadas de Reabilitagio Urbana

Destrig@o do Baneficio/PenolizegBe

Este beneficio consiste na aplicagio da taxa reduzida de 6% do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a
empreitadas de reabllitagio urbana reallzadas em iméveis ou em espagos publicos, considerando como tals aquelas que
tenham lugar no interior do territdrio da ARU,

Protesso da Obtengdo do Banefltio/AplicogBo du Penalizagd
Requerimento do proprletirio ao Municipio de declaragio confirmativa da localizagio da empreitada no interior do
territrio da ARU

Tetwmos de Malerlelizaghio do BenelltiofPentlizaglo
Este beneficio serd materfalizado através da aplicaciio da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes &s obras

realizadas.

Enquadramonto Lagal do Benelitio/Penclizagio
Cédigo do IVA [alinea a) do n°| do artigo 18° e rubrica 2.23 da Lista 1]

DbservagBes
A leltura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislaciio aplicivel.

Thor Viva @ DeLITAGRo oA Anea 0E REABIITAGRO URoANA 00 NUCLEG CENTRAL DA CIDADE DA TROFA




trofaviva

Alienacio de Imoveis Recuperados

Deserigdo do Benelltlo/Prnclizefie

Este beneficlo consiste na tributagio 4 taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, das mais-
valias auferidas por sujeitos passivos de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) decorrentes da alienagdo de
iméveis sltuados no territério da ARU recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabllitagic.

Pragosso de Obtengde do BeagliciofAplicagdo do Penalizagis

|. Requerimento do adqulrente ao Municipio para determinagio do estado de conservagio do Imdvel antes da
realizagio das obras de reabllitagio e, se pretendido, da determinagio do estado de conservagio do Imével por
parte do Municipio

2. Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de canservagio do imdvel apés a realizagio
das obras de reabliitagio e, se aplicivel, para emissio e envio da correspondente certificacio ao servigo de finangas
local (Autoridade Trlbutdria e Aduaneira) para efeitos de obtencio do beneficio

Tarmos da Matericlizeqo do BeneliclofPanclizagde
Este beneficio sera materializado através da aplicagdo de taxa reduzida a tributagido de mals-valias.

Inquadiaments Legel do BenelitiofPennlivaqie
Estatuto dos Beneficios Fiscals [n®5 e n°20 a n°23 do artigo 717]

Observagdes

O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtengdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservagdo do Imével reabilitado superior em pelo menos dois nivels acima do atribuido antes da Intervencdo. Esta
aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei n°266-B/2012, de 3| de Dezembro.

Este beneficio & aplicivel a Im&veis objeto de ag¢des de reabilitagio que tenham inicio apés a aprovagio da ARU e se
encontrem concluidas até 3| de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha ndc dispensa a consulta direta da legislacio aplicivel,
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1RS.2 Reabilitacio de inoveis

DescrigHo do Benolitio/Penollzagiie
Este beneficlo consiste na dedugio 3 coleta em sede de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) de 30% dos

encargos suportados pelo proprietirio com a reabilitagio de iméveis situados no territério da ARU e recuperados nos
termos da respetiva estracégia de reabllitagio, até ao limite méximo de €500.

IT 1Anli; i P oll o
fAplisagBo do | {

Procasso de OblenyBo do &
. Requerimento do adquirente ao Municiplo para determinagio do estado de conservagio do Imdvel antes da
realizacio das obras de reabilitagio e, se pretendido, da descrigio das obras a efetuar para este atinglr o nivel médio

ou superior

2. Requerimento do adquirente ac Municiplo para determinagia do estado de conservagio do Imével apés a realizagao
das obras de reabllltagio, comprovagio das despesas associadas e, se aplicivel, emissio e envio da correspondente
certificacio ao servico de financas local (Autoridade Tributdria e Aduaneira) para efeltos de obtengdo do beneficio

Hyme®,

Tetnios de M f i
Este beneficio serd materializado através da deducio 3 coleta de parte dos encargos suportados.

[ T T JR S T
{ue to

Trem el

T Tegal 4o BenelilojF :
Estatuto dos Beneficlos Fiscals [n°4, n°17, n°[8 e n°20 a n°23 do artigo 71°]

Tlhsnnm;m
O acesso a este beneficio tem como pressuposto a obtengio, em resultado das obras realizadas, de um estado de

conservagio do imével reabllitado superior em pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da Intervengdo. Esta
aferigio & feita nos termos do Decreto-Lel n°266-B/2012, de 31 de Dezembro.

Este beneficlo é aplicivel a imdveis objeto de agBes de reabilitagio que tenham Iniclo apés a aprovagio da ARU e se
encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020.

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel.
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IRS.3 | Arrendamento de Imoveis Recuperados

BeviriEo o BanaT e ammtere

L} "’ A’
Este beneficio consiste na tributagio i taxa de 5%, sem prejuizo da opgio pelo englobamento, dos rendimentos
predials auferldos por sujeitos passlvos de Imposto sobre o Rendimento Singular (IRS) decorrentes do arrendamento

de imdveis situados no territério da ARU recuperados nas termos da respetiva estratégia de reabilitagio.

Protesso do Obtangle do Benelltlofpllcastio do Penelisagh

I.Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de conservagio do imével antes da
realizagio das obras de reabilitagio e, se pretendido, da descrigio das obras a efetuar para este atingir o nivel médio
ou superior

2. Requerimento do adquirente ao Municipio para determinagio do estado de conservagio do Imével apos a realizagio
das obras de reabilitagio e, se aplicivel, para emissio e envlo da correspondente certificagdo ao servi¢o de flnangas
local (Autoridade Tributdria e Aduaneira) para efeitos de obrengio do beneficio

Tormos do Melerivlizogde do Ranelitle/Panalirogd

Este beneficio serd materializado através da aplicagao de taxa reduzida i tributagio de rendimentos prediais.

Foquod 1o Legol do Bane litlo/Fenalizagde
Estatuto dos Beneficlos Fiscais [n°6 e n°20 a n°23 do artigo 71°)
Observagdes

O acesso a este beneficlo tem como pressuposto a obtengdo, em resultado das obras realizadas, de um estado de
conservagio do imével reabilitado superlor em pelo menos dols niveis acima do atribuido antes da Intervencdo. Esta
aferigdo é feita nos termos do Decreto-Lel n°266-B/2012, de 3] de Dezembro.

Este beneficio ¢ aplicivel a imdveis objeto de agdes de reabllitagio que tenham iniclo apés a aprovacdo da ARU e se
encontrem concluidas até 3| de Dezembro de 2020.

A leltura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel.
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ANEXO 1 - Ficeas DESCRITIVAS DOS INCENTIVOS FINANCEIROS
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Taxa pela Apreciacao de Processos de Informacio Previa

Destriglo do ncantiva
Este Incentivo consiste na reducdo em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela apreciagio de processos de
informagio prévia prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio da Trofa, designadamente
quando aqueles digam respeito a obras de ediflcagio para habitagdo, comércio e servios (incluindo muros, vedagdes,
portdes e pavimentas exteriores).

Tlpa du IntervengBes Abrungidas pele Incentlva

* Obras de construgio de novas edificagdes em lotes por edificar servidos por Infraestruturas gerals

= Obras de conservagio, alteragio e ampliagio de edificagdes exlstentes

n Obras de reconstrugio de edificagées subsequentes a demoligio total ou parcial de edificacbes existentes

= Obras de demoligio total ou parcial de edificagBes existentes, desde que enquadradas em processos que integrem a
sua reconstrugio ou substituigdo por novas edificagdes

Rbranglncia Torriorial do Incant]
Este incentlvo ¢é aplicivel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municipal (PDM) como solo urbanizado que integram
o territdrio delimitado como Area de Reabilitagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo

urbanizével, o Incentivo aplica-se apenas a obras de conservagio e beneficiagao de edificios existentes.

Observogdos

A materializacio deste incentivo tem como pressuposto a prévia aprovagdo por parte do Municipio das intervences
preconizadas.

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel.
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RTEU.2 | Taxa pela Apreciacio de Pracessos de Licenciamento ou Comunicacio Previa

Descrido du Inconllve

Este incentivo consiste na redugio em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela apreclagio de processos de
licenciamento ou comunicagio prévia prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio da
Trofa, designadamente quando aqueles digam respeito a obras de edificagio para habltagio, comérclo e servigos
{incluindo muros, vedac¢des, portdes e pavimentos exterlores).

Tipo de InlervengBes Abrangldas pale lncentive
® Obras de construgio de novas edlficagdes em lotes por ediflcar servidos por infraestruturas gerais

» Obras de conservagio, alteragao e ampllagdo de ediflcagdes existentes

» Obras de reconstru¢io de edificagdes subsequentes 4 demolicio total ou parcial de edificagSes exIstentes

« Obras de demoligio total ou parcial de edificagdes existentes, desde que enquadradas em processos que Integrem a
sua reconstrugio ou substitulgdo por novas edificagoes

hrongdncio Tardtedlyl de incanllyo

Este incentivo ¢ aplicivel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municlpal (PDM) como solo urbanizado que Integram
o territério delimitado como Area de Reabllitagio Urbana {ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanizivel, o incentivo aplica-se apenas a obras de conservagio e beneficiagio de edificios existentes.

Observagdos
A marerializagio deste Incentlvo tem como pressuposto a prévia aprovagdo por parte do Munlcipio das interven¢Ses

preconlzadas.
A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislacdo aplicivel.
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Taxa pela Emissao de Alvara de Licenca ou Adimissao de Comunicagao Previa

Destrlgtio do [ncamivo

Este incentivo consiste na reducio em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela emissio de alvards de
licenciamento ou comunicagio prévia prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio da Trofa
, designadamente quando aqueles digam respeito a obras de edificagio para habitagio, comércio e servigos (incluindo
muros, vadag¢des, partdas e pavimentos exteriores) e obras de demoligiio associadas,

Tipo de Inteevsngles Abconghlas pole lntenfive

* Obras de construgio de novas edificagdes em lotes por edificar servidos por infraestruturas gerais

= Qbras de conservagdo, alteragio e ampliagdo de edificagdes existentes

» Obras de reconstrugio de edificages subsequentes & demoligio total ou parcial de edificagdes existentes

®* Obras de demoligio total ou parcial de edlficagdes existentes, desde que enquadradas em processos que Integrem a
sua reconstru¢do ou substituigio por novas edificacdes

Abrang8ncla Tursiterlul do Incentlvo

Este Incentivo é aplicavel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municipal (PDM) como solo urbanizade que integram
o territério delimitado como Area de Reabilltagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanlizdvel, o incentlvo aplica-se apenas a obras de conservagio e benefieia¢io de edificios existentes.

ObservagBes
A materlalizagio deste incentlvo tem como pressuposto a prévia aprovagio por parte do Munlciplo das intervengbes
preconlzadas.

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagdo aplicavel.
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de Utilizacao ou de Alteragao de Urtilizacao

Taxa pela Emissao de Alva

Deseelgho do Incentivo
Este Incentivo consiste na redugio em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela emlssdo de alvard de utilizacio

ou de alteragio de utllizacio de edificios ou das suas fragdes prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos
do Municiplo da Trofa, designadamente quando estejam causa usos habitaclonals, comercials e de servigos, incluindo
também a Isen¢io do pagamento da taxa municipal devida pela realizagio de vistorias para esse efeito.

Tipo de IntarvangBos Abrongidas pele Incentivo

AbrangEntic Ternitorlal do Incentive
Este Incentivo é aplicivel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municipal (PDM) como solo urbanizado que integram

o territérlo delimitado como Area de Reabilitagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanizivel, o incentivo aplica-se apenas a obras de conservacio e beneficiacio de edificlos exIstentes.

Dbservoqles
A materlalizacdo deste incentivo tem como pressuposto a prévia aprovagio por parte do Municipio das intervencdes

preconizadas.
A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel.

TaorA Viva B0 DELIMITAGRO DA AREA DE REABILITAGRO URaanh po Nbcteo CentaaL oa Cioae DA TRoF



trofaviva

Taxa pela Ocupacao da Via Publica por Motvo de Obras

Dastrlgio do Inceative
Este Incentivo consiste na redugio em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela ocupag3o da via pdblica por
motivo de obras prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipie da Trofa.

Tipo da Inlarvang@es Abvangldas pelo Incontlvo

* Obras de construgdo de novas edificagSes em lotes por edificar servidos por infraestruturas gerals

* Obras de conservagdo, alteragio e ampliagio de ediflcages existentes

®* Obras de reconstrugio de edificagdes subsequentes 4 demoligdo total ou parcial de edificagdes existentes

* Obras de demolico total ou parcial de edificagdes existentes, desde que enquadradas em processos que integrem a
sua reconstrugio ou substituicdo por novas edificagdes

Abraigdncly lereitorlal do fncanbive

Este incentivo é aplicdvel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municipal (PDM) como solo urbanizado que integram
o territério delimitado como Area de Reabilitagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanizdvel, o incentivo aplica-se apenas a obras de conservagio e beneficia¢io de edificios existentes.

Observogdes
A materializagao deste incentivo tem como pressuposto a prévia aprovagio por parte do Municipio das intervengdes
preconizadas,

_A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da legislagio aplicivel,
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Taxa pela Realizagaa, Manutencao e Retorco de Infraestruturas Urbanisticas

Destrito do Incentlvo
Este incentivo consiste na reducio em 50% do pagamento da taxa municipal devida pela ecupagio da via publica por

motivo de obras prevista no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municipio da Trofa.

Tlpo de IntervengGas Abrangldas pelo (ncentivo

= Qbras de construgao de novas edificagbes em lotes por edificar servidos por infraestruturas gerals

= Obras de conservagio, alteragio e ampliagdo de edificagdes existentes

= Obras de reconstrugio de edlficages subsequentes 3 demoligdo total ou parcial de edificagdes existentes

= QObras de demoli¢io total ou parcial de edificacBes existentes, desde que enquadradas em processos que Integrem a
sua reconstrugdo ou substitulgdo por novas edificagoes

Abrongdndn Vervitoria! do focanive
Este incentivo é aplicivel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municlpal (PDM) como solo urbanizado que integram

o territério delimitado como Area de Reabllitagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanizivel, o incentivo aplica-se apenas a obras de conservagio e beneficiacio de edificios existentes.

ObservagGss
A materlalizagio deste incentivo tem como pressuposto a prévia aprovagio por parte do Municipio das intervengSes

preconlzadas.
A leitura desta Ficha ndo dispensa a consulta direta da leglslagdo aplicivel,
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RTEU.7 | Encargos com o Pagamento de Compensagoes Urbanisticas

Desriglo do In¢oniive
Este incentivo consiste na redugio em 50% dos encargos relativos ao pagamento das compensagdes urbanisticas
previstas no Regulamento de Taxas e Encargos Urbanisticos do Municiplo da Trofa.

Tipo da (ntervengTas Abrongidos pule lirsntive

= Obras de construgio de novas edificacdes em lotes por edificar servidos por infraestruturas gerals

= Qbras de conservagio, alteragio e ampliagio de edificagdes exIstentes

= Obras de reconstrucio de edificagbes subsequentes 3 demoli¢do total ou parcial de edificagdes existentes

* Obras de demoli¢do total ou parcial de ediflcagdes existentes, desde que enquadradas em processos que integrem a
sua reconstru¢do ou substitui¢io por novas edificagdes

AbrangBneio Terdorlol de Incentive
Este incentivo é aplicivel nas zonas classificadas no Plano Diretor Municipal (PDM) como solo urbanizado que integram
o territério delimitado como Area de Reabllitagio Urbana (ARU); no caso das zonas da ARU classificadas como solo
urbanizdvel, o incentivo aplica-se apenas a obras de conservacdo e beneficlagdo de edlficlos exlstentes.

Obsarvagdes
A materializagio deste incentivo tem como pressuposto a prévia aprovagio por parte do Municiplo das Intervengdes
preconlzadas.

A leitura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicavel,
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Taxa pela Determinagao do Nivel de Conservagao

DestilgBo do Incentlve

Este incentlvo consiste na redu¢io em 90% do pagamento da taxa municipal devida pela determinacio do nivel de
conservagio prevista Regulamento Municipal de Taxas do Municipio da Trofa, Incluindo também a redugio em igual
proporgio do pagamento da taxa municipal devida pela definicio das obras necessdrias para obtengdo de nivel de

conservagio superior prevista no mesmo Regulamento.

Tipo de Infervenies Abrongidos pele Incontive

‘kbrang@nia Territorial do (ncentlvo
Este Incentivo é aplicavel em todo o territério delimitado como Area de Reabilitagio Urbana (ARU).

Observogdes
A leltura desta Ficha nio dispensa a consulta direta da legislagio aplicdvel.
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