" trofa

(‘ mMunICipIo

TERMOS DE REFERENCIA
(art. 74.° do DL n.° 380/99 de 22 de setembro com a redagéo dada pelo DL n.° 46/2009 de 20 de
Fevereiro)

1. Introdugio

O presente documento, a submeter a Cimara Municipal da Trofa, nos termos e para efeitos do n.?2
do art. 74.° do R]JIGT, define os Termos de Referéncia e enquadra a oportunidade de elaboragio da
alteragdo do Plano de Pormenor da zona industrial da Trofa.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa e da Area de Localizagio Empresarial do
Municipio da Trofa foi publicado em Diario da Repiblica, 2.? série, pelo Aviso n.° 22559/2008 de
26 de Agosto de 2008, com entrada em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio na area do
territério abrangida pelo Plano.

2. Fundamentos e oportunidade da alteragio

Passados mais de 6 anos sobre a vigéncia do Plano de Pormenor, as razdes que fundamentam a
alteragdo consistem nos baixos niveis de dindmica de ocupagio do solo e de investimento na area
em aprego, o que defrauda as expectativas iniciais e contraria a desejavel execugio do Plano.

Acresce ainda referir que nas zonas consolidadas e infraestruturadas abrangidas pelo Plano, tém
surgido situagdes de dificil resolugio, motivadas pelos mecanismos de aplicagdio do Plano,
dificultando dessa forma o investimento privado.

Verificou-se que o desenvolvimento de grande parte das zonas tém encontrado resisténcia por parte
dos investidores privados para ai se instalarem. Na origem desta resisténcia estard a falta de
infraestruturagdo e de outras condi¢des que oferegam requisitos qualificados que promovam a
celeridade das agdes e a atratibilidade para o desenvolvimento de atividades empresanais de
natureza industrial, logistica e de servigos, por parte dos investidores privados.

A par desta resisténcia temos a referir o insucesso da candidatura a financiamento comunitério no
4mbito do QREN que impossibilitou a execugio das infraestruturas na Area de Localizagio
Empresarial da Trofa (ALET), fundamentais para o desenvolvimento da referida area.

Esta situagdo ndo contribuiu para o reforgo da localizagio no concelho de um maior niimero de
industrias e de servigos e consequentemente o aumento da oferta de emprego local que contribuiria
para a fixag3o de mais populagao e atividades, verificando-se que os fatores econdmicos (municipais
e externos) nem sempre s3o coincidentes.

Conjuntamente com a falta de concretizagio dos objetivos do Plano, em dinamizarem a area em
causa, importa também referir na area do plano alteragdes de tragado de infraestruturas viélias,
pelas entidades gestoras das respetivas infraestruturas, designadamente no tragado da variante 3 EN
14 (aprovado pela EN-estradas de Portugal) e no N6 da Autoestrada A3 (promovido pela BRISA),
que ongmaram situag8es de incompatibilidade com o previsto no plano de pormenor, tornando-se
necessario o seu ajustamento no procedimento de alteragdo ao plano.
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3. Objetivos programaticos para o desenvolvimento da solugdo utbanistica

Constitui objetivo da presente proposta expor as razdes que determinam a necessidade e
oportunidade da Cimara Municipal de promover uma alteragio do Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Trofa com vista a assegurar uma maior eficicia e eficiéncia na prossecugdo dos fins
contextualizados nas alineas a), b) € €) do art. 145.° do RJIGT e nos termos do n.°2 do art. 93.°do
mesmo diploma, mas também em clara sintonia com as orientagdes referidas anteriormente,
apresentar os objetivos programaticos para o desenvolvimento da solugdo urbanistica, que visam:

- Ajustar as alteragSes de tragado de infraestruturas vianias, designadamente no tragado da variante a
EN 14 e no N6 da Autoestrada A3, bem como a corregio aos lotes afetados pelo novo tragado;

- Limitar a ocupagio do solo, as areas delimitadas como solo rural, solo urbanizado e solo
urbanizavel identificada como tal no PDM, aplicando-se-lhe as disposicdes deste;

- Adequagéo do desenho urbano de modo a uma maior rentabilizagio entre a estrutura vidria e as
areas de construgdo.

- Ajustar o desenho urbano com vista a uma relagio custo/beneficio de projeto mais favoravel;

- Ajustar as opg¢des de desenho urbano face a classificagio e qualificagdo do solo prev1sta no PDM,
bem como as dindmicas urbanisticas decorrentes da evolugio das perspetivas econdmicas e sociais
ocorridas durante a vigéncia do Plano;

-Atualizar a Planta de condicionantes, considerando as serviddes administrativas atualmente em
vigor, para a area do Plano;

- Alterar o regulamento, de modo a atualizar conceitos, adapti-lo ao regulamento do PDM em
vigor, eliminar incongruéncias detetadas e resolver constrangimentos registados no ambito da
gestdo urbanistica;

- Adaptar os demais elementos que acompanham o Plano, face aos instrumentos de gestio
territorial de ordem superior e ao quadro legal em vigor.

Estas inten¢ées deverdo ser integradas e compatibilizadas de forma a adequar o plano as
circunstancias conjunturais e econémicas desfavoraveis, que dificultaram a materalizagio de
operagdes urbanisticas em solo urbanizado e urbanizavel, bem como a falta de infraestruturagio
dependente de fatores externos que motivaram a suspensio do plano em razio da falta de
concretizagio dos seus objetivos.

4. Enquadramento legal e Contetiddo material e documental da proposta

O presente documento que se submete a apreciagio da Cimara Municipal da Trofa para efeitos dos
n.% 1 e 2 do art. 74.° do DL n.° 380/99 de 22 de setembro, com a redagdo atual dada pelo DL n.°
46/2009, de 20 de fevereiro, alterado pelo DL n.° 181/2009 de 7 de agosto (RJIGT), consubstancia
os Termos de Referéncia para a Alteragio do Plano de Pormenor da Trofa.

O contetido material e documental da alteragio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial da Trofa
deve ter por base o disposto nos art. 91.° ¢ 92.° do RJIGT, sem prejuizo de outras disposigdes que
decorram de regimes especiais e com as adaptagdes devidas em fungio da natureza das alteragdes.
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5. Dispensa da avaliagdo ambiental

Considerando que se trata de alteragbes pontuais, ndo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente e que a Area de Localizagio Empresarial da Trofa (ALET), foi alvo de avaliagio de
impacte ambiental, nfo se justifica a aplicagio de medidas corretivas, pelo que se julga ser
dispensavel a sujeigdo a novo procedimento de avaliagio de impacte amblental, ao abrigo do n.%3

do art. 96.°do RJIGT.
6. Prazo para elaboragio da alteragio do plano e participagdo preventiva

Prevé-se um prazo de 20 meses para a elaboragio da proposta técnica da alteragéio do plano de
pormenor, acrescido dos prazos inerentes a tramitagio legal e procedimentos previstos no RJIGT,
designadamente os que respeitam a participagio puiblica configurando-se um prazo total de 24
meses, contados a partir da publicagio da Deliberagio que determina a abertura do procedimento
de alteragdo do Plano, em Diario da Republica.

No seguimento da deliberagdo da Cimara Municipal que determina a alteragio do Plano de
Pormenor, a participagdo preventiva ira decorrer durante 15 dias {teis a iniciar no 5.° dias apés a
publicagdo do Aviso da aprovagio dos Termos de Referéncia, em Diario da Republica (II série).
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